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ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 19 DECEMBRE 2016 

N° 3585/16 


In the year two thousand and sixteen, on the nineteenth day of December. 

Before Martre Henri Hellinckx, notary residing in Luxembourg, Grand Duchy of 
Luxembourg. 

Was held an extraordinary general meeting (the Meeting) of the partners of ZT Poland 
II SCA, a Luxembourg partnership limited by shares ( societe en commandite par- 
actions ), having its registered office at 21, boulevard Grande-Duchesse Charlotte, L- 
1331 Luxembourg, and registered with the Luxembourg Trade and Companies Register 
under the number B 163611 (the Company). The Company was incorporated on 19 
September 2011 pursuant to a deed of Martre Henri Hellinckx, notary residing in 
Luxembourg, Grand-Duchy of Luxembourg, published in the Memorial C, Recueil des 
Societes et Associations n°2752 of 11 November 2011. The articles of association of the 
Company (the Articles) have been amended for the last time on 16 March 2012 
pursuant to a deed of Martre Henri Hellinckx, published in the Memorial C, Recueil des 
Societes et Associations, N°1091 of 28 April 2012. 

The Meeting opens and the Meeting unanimously accepts the appointment of Arlette 
Siebenaler, with professional address in Luxembourg, as chairman (the Chairman). 

The Chairman appoints as secretary of the Meeting (the Secretary) and the Meeting 
elects as scrutineer of the Meeting (the Scrutineer), Annick Braquet, with professional 
address in Luxembourg. The Chairman, the Secretary and the Scrutineer are collectively 
referred to hereafter as the Bureau. 

The partners represented at the Meeting and the number of shares they hold are 
indicated on an attendance list established by the members of the Bureau which will 
remain attached to the present deed. The attendance list is signed by the attorney in fact 
of all the partners, the members of the Bureau and the undersigned notary. 

The powers of attorney from the partners represented at the present Meeting will also 
remain attached to the present deed and are initialed ne varietur by the members of the 
Bureau and the undersigned notary. 

The Bureau having thus been constituted, the Chairman declares and requests the notary 
to record that : 
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I. The agenda of the Meeting (the Agenda) is as follows: 

(1) full restatement of the Articles with a change of the coiporate object as 
follows: 

4 . 1 The object of the Company is the direct holding of the shares in Warsaw 111 
B.V. which holds , indirectly via participations in ZT and ZT Skylight, among others, 
commercial real estate in the Zlote Tarasy Complex and the administration, 
management, control and development of such participations and real estate. The 
Company may manage such real estate in any way the Company deems fit for such 
purpose. 

4.2 The Company may borrow in any form whatsoever and may issue notes, bonds 
and debentures and any kind of debt and/or equity securities but only in strict relation 
to the corporate purpose mentioned in article 4. 1 above. 

4.3 The Company may, only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, lend funds, including without limitation, resulting from any 
borrowings of the Company or from the issue of any equity or debt securities of any 
kind, to its subsidiaries, affiliated companies or any other companies or entities it 
deems fit. 

4.4 The Company may, only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, guarantee, grant security in favour of or otherwise assist any direct 
or indirect subsidiary of the Company. The Company may but only in strict relation to 
the corporate purpose mentioned in article 4. 1 above further give a guarantee, pledge, 
transfer or encumber or otherwise create security over some or all of its assets to 
guarantee its own obligations and those of any direct or indirect subsidiary of the 
Company, and generally for its own benefit and that of any other company or person. 
For the avoidance of doubt, the Company may not carry out any regulated activities of 
the financial sector without having obtained the required authorisation. 

4.5 The Company may, only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, use any techniques and instruments to efficiently manage its 
investments and to protect itself against credit risks, currency exchange exposure, 
interest rate risks and other risks. 

The Company may only in strict relation to the corporate purpose mentioned in article 
4.1 above, for its own account as well as for the account of third parties, carry out all 
operations (including, without limitation, transactions with respect to real estate or 
movable property ) which may be useful or necessary to the accomplishment of its 
purpose or which are directly or indirectly related to its purpose as described in article 
4. 1 above. ” 

and 

(2) miscellaneous. 

II. It appears from the attendance list that all of the (i) 2 (two) class A shares and 
(ii) 100,000 (one hundred thousand) class B shares, each having a par value of EUR 1 
(one euro), are duly represented at the Meeting. The Meeting waives the convening 
notices, the partners of the Company represented consider themselves as duly convened 
and declare having perfect knowledge of the Agenda which has been communicated to 
them in advance. 
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The Meeting is consequently regularly constituted and may deliberate upon the items on 

the Agenda. 

After deliberation, the Meeting takes unanimously the following resolution: 

SOLE RESOLUTION 

The Meeting resolves to fully restate the Articles, so that they shall read as follows: 

“I. DEFINITIONS - NAME - REGISTERED OFFICE - OBJECT - DURATION 

Art. 1. Definitions 

In the interpretation of these articles of association unless the context otherwise 

indicates, the following terms shall have the following meanings: 

2002 Law has the meaning accredited to it in article 13; 

Affiliate means, in relation to a specified person, any other person who, 

directly or indirectly, through one or more intermediaries, exclusively 
Controls, or is exclusively Controlled by, such specified person; 

Articles means these articles of association of the Company as amended from 

time to time; 

Business Day means any day other than a day which is a Saturday, Sunday or legal 
holiday in Luxembourg, France or Poland, on which banks are open 
in Luxembourg, France and Poland for general commercial business; 

Chairman means the Managing Director nominated by ZT General Partner to 

the Management Boards; 

Class A Shares means the ordinary shares of the Company designated as class A 
shares in registered form in the share capital of the Company having 
a par value of one euro ( EUR 1 ) each and Class A Share means any 
of them; 

Class B Shares means the ordinary shares of the Company designated as class B 
shares in registered form in the share capital of the Company having 
a par value of one euro (EUR 1 ) each and Class B Share means any 
of them; 

Company means ZT Poland II SCA, a corporate partnership limited by shares 

(societe en commandite par actions) governed by the Law, as well as 
by these Articles; 

Control means, with respect to any person, the ability, directly or indirectly, to 

direct cdone or cause alone the direction of the policies and 
management of such person whether through the ownership of 
securities, by contract or otherwise provided that for the purpose of 
the Articles, none of the Group Companies shall be regarded as an 
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Affiliate of any Partner; Controlled and Controlling shall be 
construed accordingly; 


Encumbrances 


General 

Meeting 

General 

Partners 


GP Put Option 


GP Shares 

Group 

Companies 

Law 

Limited 

Partner(s) 

Management 

Boards 

Managing 

Director 


means any interest or equity of any person (including any right to 
acquire, option or right of pre-emption or conversion) or any 
mortgage, charge, pledge, lien, ownership rights, encumbrances 
and/or any prior approval, rights of first offer, rights of pre-emption, 
options, guarantees or any third party rights of any nature 
whatsoever, assignment, hypothecation, security interest, title 
retention or any other security agreement or arrangement, or any 
agreement to create any of the above ( including on a conditional 
basis); 

means the general meeting (assemblee generate) of the Company; 


means ZT General Partner S.d r.l., a private limited liability company 
(societe a responsabilite limitee) incorporated under the law of 
Luxembourg, registered with the Luxembourg Register of Commerce 
and Companies under number B 162290 and having its registered 
office at 21, Boulevard Grande Duchesse Charlotte, L-1331 
Luxembourg (ZT General Partner) and ZT Poland II S.d r.l., a 
private limited liability company (societe a responsabilite limitee ) 
incorporated under the law of Luxembourg, registered with the 
Luxembourg Register of Commerce and Companies under number B 
164946 and having its registered office at 21, Boulevard Grande 
Duchesse Charlotte, L-1331 Luxembourg, acting together as 
managing general partners (associes gerants commandites) (ZT 
Poland II) and holders of the Class A Shares of the Company; 

has the meaning accredited to it in article 8.8; 


means the shares in each General Partner; 
means the Company and the Subsidiaries; 


means the law of August 10, 1915 on commercial companies, as 
amended from time to time; 

means the holder(s) of Class B Shares, acting as limited partner(s) 
(associe(s) commanditaire(s)) of the Company from time to time 

means the management boards of the Subsidiaries. Each, a 

Management Board; 

means any manager of the Company or the Subsidiaries; 
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Net Book 
Value 


Offered Shares 
Other 

Instruments 

Partners 


Partners 

Agreement 


Prohibited 

Transferee 

Properties 


Put Notice 

Qualified 

Investor 


Recipient 

Recipient 

Notice 

Registered 

Auditor 

Retail 

Reserved 

Matters 


means the net book value of the relevant Shares based on financial 
statements no older than one (1) month to be provided by the 
management body of the General Partner whose GP Shares are to be 
transferred and , in case of disagreement, by assessment of an 
independent expert appointed by the President of the Institut des 
Reviseurs d'Entreprises (IRE) from among a major, reputable 
international accounting firm; 

has the meaning accredited to it in article 8.14; 

has the meaning accredited to it in article 8.6; 


means the persons (i.e. the Limited Partner(s) and the General 
Partners ) registered in the register of partners of the Company, in 
application of articles 103, 39 and 40 of the Law as the holders of 
Shares, from time to time and Partner means any of them; 

means any partners agreement entered into between the General 
Partners, the General Partners shareholders and the Limited Partner 
in the presence of the Company as amended, restated, supplemented 
or modified from time to time; 

has the meaning accredited to it in the Partners Agreement; 


means the shopping centre, car park (Car Park) and Skylight and 
Lumen office buildings in the Zlote Tarasy complex in Warsaw. Each, 

a Property; 

has the meaning accredited to it in article 8.9; 

means a bona fide third party that is not a national of, or domiciled in, 
a country or territory appearing on the list of high-risk and non- 
cooperative jurisdictions maintained by the Financial Action Task 
Force; 

has the meaning accredited to it in article 8.14; 
has the meaning accredited to it in article 8.15; 


has the meaning accredited to it in article 13; 


the shopping centre in the Zlote Tarasy complex in Warsaw; 
has the meaning accredited to it in article 10.9; 
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Restricted 

Party 

Selling Partner 
Shares 

Stake Value 


Subsidiaries 


Tag-Along 

Notice 

Tag-Along Pre- 
Notice 


has the meaning accredited to it in article 12.10; 


has the meaning accredited to it in article 8.14; 

means the Class A Shares and the Class B Shares and Share means 
any of them; 

means the value of the Shares and Other Instruments of a Partner 
required in connection with a Transfer (i.e. pursuant to article 8) as 
per the day of the respective Transfer of such Shares and Other 
Instruments, which shall be based on the last available quarterly 
consolidated bcdance sheet as adjusted according to the provisions of 
the Partners Agreement), it being agreed that such calculation shall 
be made 

(a) in case of a Transfer pursuant to 8.14 to 8.21, on the basis of the 
Property value notified in the Transfer Notice pursuant to article 8.14, 

(b) in all other cases on the basis of the last Property Valuation 
available as eventually challenged in accordance with the provisions 
of the Partners Agreement; 


means (i) Warsaw III B.V., (ii) Warsaw III S.a r.l., a private limited 
liability company incorporated under the laws of Grand Duchy of 
Luxembourg, with registered office at 21, Boulevard Grande 
Duchesse Charlotte, L-1331 Luxembourg, Grand Duchy of 
Luxembourg, registered with the Luxembourg Trade and Companies 
Register under number B 195601, (iii) Polish Office Holding SCSp a 
special limited partnership (societe en commandite speciale) 
incorporated under the laws of the Grand Duchy of Luxembourg, with 
registered office at 21, Boulevard Grande Duchesse Charlotte, L- 
1331 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg and registered with 
the Luxembourg Trade and Companies Register under number B 
196400, (iv) Polish ZTR Holding a special limited partnership (societe 
en commandite speciale) incorporated under the laws of the Grand 
Duchy of Luxembourg, with its registered office 21, Boulevard 
Grande Duchesse Charlotte, L-1331 Luxembourg, Grand Duchy of 
Luxembourg and registered with the Luxembourg Trade and 
Companies Register under number B200784, (v) ZT and (vi) ZT 
Skylight; 

has the meaning accredited to it in article 8.22; 


has the meaning accredited to it in article 8.15; 
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Tag-Along 

Right 

Tag-Transfer 

Notice 

Third Party 


Transfer 


Transfer 

Notice 

Transferee 

Ultimate 

Parent 

Company 

UR 


Warsaw III 
B.V. 


ZT Interests 


ZT 


has the meaning accredited to it in article 8.20; 


has the meaning accredited to it in article 8.21; 


means any person other than the Partners, the Company or their 
respective Affiliates; 

means the disposal or granting of the legal or economic, direct or 
indirect, complete or partial power to dispose, in particular by way of 
transfer, assignment, granting of options, Encumbrances or pre- 
emptive rights, establishment of trust relationships or participations 
(including sub-participations and silent participations). 

has the meaning accredited to it in article 8.14; 


means any Third Party to which Shares are or are supposed to be 
transferred by a Partner; 

means Unibail-Rodamco SE as regards UR; 


means Unibail-Rodamco Poland 3 B.V., a limited liability company 
incorporated under the laws of the Netherlands, with registered 
address at Schiphol Boulevard 371 Tower H, 1118 BJ Schiphol, the 
Netherlands, registered with the trade register of the Dutch chamber 
of commerce under file number 24413591; 

means WARSAW III B.V., a private company with limited liability 
(besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid) incorporated 
under the laws of the Netherlands, with corporate seat in The Hague, 
the Netherlands, and registered address at Schiphol Boulevard 231, 
B-Tower 5th floor, 1118BH Schiphol, the Netherlands , registered 
with the trade register of the Dutch chamber of commerce under file 
number 27160811; 


means in respect of a person the relevant Shares, the GP Shares, any 
securities in the Company and/or any shareholder loans or other 
financing extended to the Company and/or its subsidiaries, if any, held 
by such person and/or any of its Affiliates; 

means Zlote Tarasy Warsaw III S.a r.l. spotka jawna, a partnership 
incorporated under the laws of Poland, with corporate seat in 
Warsaw, Poland, and registered address at ( 00-120 ) Warsaw, atZlota 
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ZT Skylight 


Zlote Tarasy 
Complex 


59, Poland, registered with the Register of Entrepreneurs of the 
National Court Register under file number KRS 592497, as may be 
from time to time transformed, merged and/or divided: and 

means Zlote Tarasy Tower Warsaw 111 S.a rd. spolka jawna, 
a partnership incorporated under the laws of Poland, with corporate 
seat in Warsaw, Poland, and registered address at (00-120) Warsaw, 
at Zlota 59, Poland, registered with the Register of Entrepreneurs of 
the National Court Register under file number 568638, as may be 
from time to time transformed, merged and/or divided:. 

means the mixed-use office and retail complex, located in the area of 
the streets: Emilii Plater, Zlota, Jana Pawla II; and the Warsaw 
Central Station, at Zlota Str. 59 


Art. 2. Name and corporate form 

2.1 There is hereby established between the General Partners and the Limited 
Partner and all those who may become owners of the Shares, a corporate partnership 
limited by shares (societe en commandite par actions) under the name ZT Poland II 
SCA, which will be governed by the Law, as well as by these Articles. 

Art. 3. Registered office 

3.1 The registered office of the Company is established in Luxembourg, Grand 
Duchy of Luxembourg. It may be transferred within the boundaries of the municipality 
by a resolution of the General Partners. The registered office may further be 
transferred to any other place in the Grand Duchy of Luxembourg by a resolution of the 
extraordinary General Meeting acting in accordance with the conditions prescribed for 
the amendment to the Articles. 


3.2 Branches, subsidiaries or other offices may be established either in the Grand 
Duchy of Luxembourg or abroad by a resolution of the General Partners. Where the 
General Partners determine that extraordinary political or military developments or 
events have occurred or are imminent as determined in its sole discretion and that these 
developments or events may interfere with the normal activities of the Company at its 
registered office, or with the ease of communication between such office and persons 
abroad, the registered office may be temporarily transferred abroad until the complete 
cessation of these circumstances. Such temporary measures shall have no effect on the 
nationality of the Company, which, notwithstanding the temporary transfer of its 
registered office, remains a Luxembourg incorporated company. 

Art. 4. Object 

4.6 The object of the Company is the direct holding of the shares in Warsaw III 
B.V. which holds, indirectly via participations in ZT and ZT Skylight, among others, 
commercial real estate in the Zlote Tarasy Complex and the administration, 
management, control and development of such participations and real estate. The 
Company may manage such real estate in any way the Company deems fit for such 
purpose. 
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4.7 The Company may borrow in any form whatsoever and may issue notes, bonds 
and debentures and any kind of debt and/or equity securities but only in strict relation 
to the corporate purpose mentioned in article 4.1 above. 

4.8 The Company may, only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, lend funds, including without limitation, resulting from any 
borrowings of the Company or from the issue of any equity or debt securities of any 
kind, to its subsidiaries, affiliated companies or any other companies or entities it 
deems fit. 

4.9 The Company may, only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, guarantee, grant security in favour of or otherwise assist any direct 
or indirect subsidiary of the Company. The Company may but only in strict relation to 
the corporate purpose mentioned in article 4. 1 above further give a guarantee, pledge, 
transfer or encumber or otherwise create security over some or cdl of its assets to 
guarantee its own obligations and those of any direct or indirect subsidiary of the 
Company, and generally for its own benefit and that of any other company or person. 
For the avoidance of doubt, the Company may not carry out any regulated activities of 
the financial sector without having obtained the required authorisation. 

4.10 The Company may, only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, use any techniques and instruments to efficiently manage its 
investments and to protect itself against credit risks, currency exchange exposure, 
interest rate risks and other risks. 

4.11 The Company may only in strict relation to the corporate purpose mentioned 
in article 4.1 above, for its own account as well as for the accoun t of third parties, carry 
out cdl operations (including, without limitation, transactions with respect to real estate 
or movable property ) which may be useful or necessary to the accomplishment of its 
purpose or which are directly or indirectly related to its purpose as described in article 

4.1 above. 

Art. 5. Duration 

5.1 The Company is formed for a period of thirty (30) years. The term can be 
extended by successive one (1) year periods, each extension made by a decision of the 
extraordinary Geneml Meeting adopted in the manner prescribed for extraordinary 
decisions in article 12.8 below. 

5.2 The Company may be dissolved, at any time prior its term, by a resolution of 
the extraordinary General Meeting acting in accordance with the conditions prescribed 
for the amendment of the Articles in the manner prescribed in article 12.8 below. 

5.3 The Company shall not be dissolved by reason of the death, suspension of civil 
rights, incapacity, insolvency, bankruptcy or any similar event affecting one or severed 
Partners. In case of death, incapacity or inability of the General Partner(s), article 112 
of the Law shall apply. 

5.4 More specifically in the event of death as well as in the case of legal 
incapacity, resignation, revocation, liquidation or other permanent situation preventing 
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both General Partners from acting as managers of the Company, the Company shall not 
be immediately dissolved and liquidated, provided that the Registered Auditor appoints 
an administrator, who need not be a Partner, to adopt urgent measures and those of 
ordinary administration until an extraordinary General Meeting is held, which such 
administrator shall convene within fifteen (15) days of his appointment. At such 
extraordinary General Meeting, the Partners shall appoint, in accordance with the 
quorum and majority requirements for amendment to the Articles as prescribed in 
article 12.8 below, the successor General Partners. Failing such appointment, the 
Company shall be dissolved and liquidated within one (1) year following the 
appointment of the administrator by the Registered Auditor. 

II. CAPITAL - SHARES - TRANSFER 

Art. 6. Capital 

6.1 The Company's corporate capital is set at one hundred thousand and two euro 
( EUR 100,002) represented by two (2) Class A Shares and one hundred thousand 
( 100,000 ) Class B Shares, having a nominal value of one euro (EUR 1) each, in 
registered form, all subscribed and fully paid-up. 

The Class A Shares shall be held at all times by the General Partners. 

The Class B Shares shall be held at all times by the Limited Partners. 

6.2 The share capital of the Company may be increased or reduced by resolution 
of the extraordinary General Meeting acting in accordance with the conditions 
prescribed for the amendment to the Articles under article 12.9 of these Articles. 

Art. 7. Shares 

7.1 The Shares are and shall remain in registered form. 

7.2 Towards the Company, the Shares are indivisible and shall be held 
individually and not jointly or commonly by the Partners. 

7.3 The Class A Shares shall have the rights and obligations granted to them in 
these Articles and shall be identical in all respects. They are entitled to one vote each at 
any General Meeting. 

1 A The Class B Shares shall have the rights and obligations granted to them in 
these Articles and shall be identical in all respects. They are entitled to one vote each at 
any General Meeting. 

7.5 A register of Shares shall be kept at the registered office of the Company in 
accordance with the provisions of the Law and may be examined by each Partner which 
so requests. 

7.6 Any distribution made on Shares, whether in cash or in kind, in the form 
(including without limitation) as dividends, liquidation proceeds, redemption proceeds 
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or otherwise, shall be paid and distributed to the Partners out of the sums available for 
distribution in accordance with the Law. 

7.7 The Company may only redeem its own Shares subject to the unanimous 
approval of the Partners and subject to any other limits set forth by the Law. 

7.8 Each Partner shall have a pre-emptive right proportional to its Shares in any 
capital increase (including for the avoidance of doubt share premium and any other 
equity reserve or capital surplus linked to such Shares) and issuance of other securities 
by the Company. 

Art. 8. Transfer of Shares 

8.1 Shares shall be transferred, in accordance with the following provisions, by a 
written declaration of transfer registered in the register of Shares, such declaration of 
transfer to be dated and executed by the transferor and the transferee or by persons 
holding suitable powers of attorney, or in accordance with the provisions of article 
1690 of the Luxembourg Civil Code. The Company may also accept as evidence of 
transfer other instruments of transfer satisfactory to the Company. Additional terms and 
conditions for the transfer of ZT Interests may be agreed in writing by the Partners in 
the Partners Agreement , such as, without limitation, provisions for permitted transfers, 
compulsory transfers and put or call options. All transfers of Shares or other ZT 
Interests must be made in compliance with the terms and conditions of the present 
Articles and the Partners Agreement. 

8.2 Any direct or indirect transfer of ZT Interests permitted by the Partners 
Agreement shall be a permitted transfer for the purposes of the Articles and the relevant 
shareholders shall be deemed to have weaved any transfer restrictions under these 
Articles in respect thereof to the fullest extent permitted by the Partners Agreement and 
nothing in these Articles shall be construed as impeding such a transfer. A purported 
Transfer in violation of the Partners Agreement or the Articles shall be null and void 
and shall not be recorded in the register of shares of the Company. 

8.3 As a general rule, each Limited Partner undertakes to Transfer only all (and 
not less them all) of its Shares (including any Shares held by its Affiliates) to only one 
Transferee, which shall be a Qualified Investor and shall not be directly or indirectly a 
Prohibited Transferee (it being specified for the avoidance of doubt that such 
Transferee may be a co-investment vehicle established by a maximum of two different 
investors including a Limited Partner but excluding directly or indirectly any 
Prohibited Transferee), subject in any event to the provisions of this article 8. 

8.4 In any case, the Partners shall not Transfer any Shares to a Transferee, unless 
such Transferee has executed, as a condition precedent to the Transfer of such Shares, 
an instrument in form and substance satisfactory to the Limited Partners confirming 
that such Transferee agrees to be bound by the terms of the Articles and the Partners 
Agreement on the same terms as the transferring Partner (subject to reasonable and 
minor amendments of a technical nature which could be requested by the Transferee to 
accommodate its structuring constraints). 
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8.5 None of the restrictions contained in the Articles or the Partners Agreement 
with respect to Transfers (including, without limitation, such restrictions in articles 8.8 
to 8.13 and 8.21 to 8.27) shall apply with respect to Transfers by a Limited Partner to 
any Affiliate thereof provided that the transferring Limited Partner remains primarily 
liable hereunder and provided further that, prior to any such Transfer, the transferee 
irrevocably agrees in writing (i) to be bound and obligated by the terms of the Partners 
Agreement on the same terms as the transferring Limited Partner and (ii) not to cease 
to be an Affiliate of the transferring Limited Partner or to re-Transfer, prior to ceasing 
to be an Affiliate, all of the relevant Shares to the transferring Limited Partner or an 
Affiliate of the transferring Limited Partner that satisfies the requirements of this article 
8). 

8.6 Any Partner making a purported Transfer of Shares undertakes to Transfer 
concomitantly to the same purchaser the equivalent proportion of any other securities, 
instruments (including profit participating) or shareholder's loan or other financing 
held by it and its Affiliates, if any, in the Group Companies (the Other Instruments). 
Any Transfer of Other Instruments shall be made together and concomitantly to the 
Transfer of Shares of the selling Partner and shall be subject to the same restrictions 
(including this article 8) as any Transfer of Shares. 

8.7 In the event that a Limited Partner chooses to or is obliged to Transfer its 
Shares, such Transfer shall also apply to any Shares held by its Affiliates. 

8.8 Each General Partner undertakes to Transfer only all (and not less than all) of 
its Shares (including any Shares held by its Affiliates) or any of its rights and 
obligations as a managing general partner of the Company, only if it obtains the prior 
written approval of the Limited Partner holding the majority of the Shares or by 
exercising its rights under article 8.9 to 8.12 below (the GP Put Option). The prior 
approval of the Limited Partner holding the majority of the Shares shall however not be 
required if such Transfer is made by a General Partner which is an Affiliate of a 
Limited Partner, and such General Partner and Limited Partner Transfer all of their 
Shares in accordance with the provisions for Transfer of a Limited Partner’s Shares as 
set out in the Articles and the Partners Agreement. 

8.9 If a General Partner wishes to Transfer its Shares, it shall send prior written 
notice to UR (a Put Notice ). 

8.10 Following the receipt of the Put Notice, UR shall select within 3 (three) 
months from the date of receipt of the Put Notice a third party of its choice to whom the 
relevant Shares will be Transferred. In the event that ZT Poland II wishes to exercise 
this put option and UR does not select a recipient within such 3 ( three )-month period, 
ZT General Partner shall acquire ZT Poland IPs Shares in accordance with the terms 
of articles 8.11 and 8.12 below. 

8.11 The transfer of the relevant Shares to the chosen third party shall then occur 
on the date that is the later of (i) 10 (ten) Business Days following receipt of written 
confirmation of the third party who will acquire the relevant Shares by the relevant 
General Partner from UR, and (ii)five (5) Business Days following the obtaining of all 
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applicable competition and regulatory approvals required under applicable laws for the 
sale of the relevant Shares, if any. 

8.12 On the Transfer date, UR shall procure that the transferee shall: 

(a) execute and become a party to the Partners Agreement; and 

( b ) pay the Net Book Value of the relevant Shares to the bank account designated 
by the relevant General Partner in writing to the transferee. 

8.13 If a Limited Partner (the Selling Partner) intends to transfer all of the Shares 
held by the Selling Partner and its Affiliates (the Offered Shares ) to any Transferee, the 
Limited Partner shall be obliged to serve a notice (a Transfer Notice ) on the other 
Limited Partner (the Recipient). The Transfer Notice must contain at least the following 
details: 

(a) number of the Offered Shares; 

(b) the market vcdue of the Property that shall be applied for calculating the Stake 
Value (and thereby the purchase price) of the Offered Shares; and 

(c) any material ancillary rights and obligations including representations and 
warranties. 

8.14 Upon receipt of a Transfer Notice, the Recipient shall, within twenty (20) 
Business Days of receipt, notify to the Selling Partner whether it accepts to purchase cdl 
(and no less than cdl) of the Offered Shares on the terms and conditions set forth in the 
Transfer Notice (the Recipient Notice). If the Recipient is not UR, and it does not wish 
to purchase the Offered Shares, it shall be entitled within the twenty (20) Business Day- 
period mentioned above to notify the Selling Partner of its intention to exercise its Tag- 
Along Right as detailed below (the Tag- Along Pre-Notice ). 

8.15 If the Recipient accepts to purchase the Offered Shares on the terms and 
conditions set forth in the Transfer Notice, the Limited Partners shall complete the 
transfer of the Offered Shares within the later of(i) thirty (30) Business Days following 
receipt of the Recipient Notice and (ii)five (5) Business Days following the procurement 
of all applicable competition and regulatory approvals required under applicable laws 
for the sale of the Offered Shares (if any). 

8.16 If the Recipient does not accept to purchase the Offered Shares on the terms 
and conditions set forth in the Transfer Notice or has failed to send a Recipient Notice 
to the Selling Partner within the twenty (20) Business Day-period, the Selling Partner 
shall have the right to transfer all, but no less than all, of the Offered Shares to only one 
Transferee within ninety (90) Business Days from the sending of the Recipient Notice 
(or the expiry of the twenty (20) Business Day-period) for a Stake Value that is not less 
than the Stake Value to be calculated on the basis of the market value of the Property 
set out in the Transfer Notice and on such terms and conditions that are not more 
advantageous to the Transferee than those set forth in the Transfer Notice (if the 
aforementioned requirements are not met, a new Transfer Notice shall have to be duly 
notified by the Selling Partner to the Recipient). 
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8.17 The Selling Partner shall inform the Recipient in writing within five (5) 
Business Days following the expiry of the ninety (90) Business Day -period mentioned 
above, whether or not the Offered Shares have been Transferred to the Transferee or 
should be delayed (and in this event the reasons of such delay in reasonable detail) and 
provide the Recipient upon completion of such Transfer of the Offered Shares with 
copies of the relevant documents. 

8.18 If the transfer of the Offered Shares to the Transferee is subject to obtaining 
mandatory competition and regulatory approvals, the ninety (90) Business Day-period 
mentioned above shall, if the relevant approval has not been obtained by the fifth (5th) 
Business Day prior to the end of such period, be extended by a reasonable number of 
days required to obtain such approval. If the Transfer cannot be completed within the 
ninety (90) Business Day-period mentioned above (as extended if relevant), a new 
Transfer Notice shall have to be notified by the Selling Partner to the Recipient. 

8.19 In case either Limited Partner’s Ultimate Parent Company ceases to Control 
such Limited Partner: the other Limited Partner shall have a right of first refusal 
pursuant to the foregoing provisions. In such event, the right of first refusal shall apply 
to the whole shareholding held by such Ultimate Parent Company directly or indirectly 
in the relevant Limited Partner. The Partners shall procure that such right of first 
refusal is implemented by proportionately increasing the direct shareholding of the 
Recipient in the Company rather than making the Recipient a direct or indirect 
shareholder of the other Limited Partner. 

8.20 In case UR intends to Transfer all its Shares to any Transferee, the other 
Limited Partner shall have a tag-along right for all of its Shares (Tag-Along Right). 
The Tag-Along Right shall be conditional on the valid delivery of a Tag-Along Pre- 
Notice pursuant to article 8. 

8.21 Following receipt of a Tag-Along Pre-Notice, UR shall confirm to the 
Recipient in writing of its decision to Transfer, specifying (i) the number of Shares to be 
Transferred to the Transferee, (ii) the identity of the Transferee, and (iii) the price per 
Share, closing date and other material terms of the Transfer (a Tag-Transfer Notice). 
Any Tag-Transfer Notice shall be accompanied by an executed version or final draft of 
the Transfer agreements (including cdl material annexes and side agreements) 
negotiated with the Transferee. 

8.22 The Recipient may exercise its Tag- Along Right in writing within twenty (20) 
Business Days following the delivery of a valid Tag-Transfer Notice (the Tag-Along 
Notice). If the Recipient fails to send to UR a Tag- Along Notice within the twenty (20) 
Business Days period mentioned above, it shall be deemed to have irrevocably waived 
its Tag-Along Right with respect to the notified Transfer. 

8.23 If the Recipient has delivered a valid Tag-Along Notice, UR shall ensure that 
the Transferee specified in the Tag-Along Notice will acquire (or be granted any other 
rights within the definition of Transfer) cdl of the Shares of the Recipient for which the 
Tag-Along Right has been validly exercised concomitantly to the completion of the 
Transfer of the Shares of UR at the same price per Share and under the same terms and 
conditions. 
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8.24 A Transfer by UR in violation of the Tag-Along Right shall be null and void 
and shall not be recorded in the register of shares of the Company. 

8.25 The Recipient shall not be liable if following delivery of the Tag-Along Notice, 
the Transfer notified in the Tag-Along Notice fails to be completed. If no fined Transfer 
agreements are signed within ninety (90) Business Days after delivery of the Tag-Along 
Notice, the Recipient shall no longer be bound by the Tag-Along Notice and shall have 
the right to rescind in writing from the Tag-Along Notice. 

Art. 9. Liability of the Partners 

9.1 The General Partners are jointly and severally liable for all liabilities of the 
Company to the extent that they cannot be paid out of the assets of the Company. 

9.2 The Limited Partners are liable up to the amount contributed by them to the 
Company on subscribing the Shares ( including any share premium paid on subscribing 
the Shares). 

III. MANAGEMENT - REPRESENTATION 
Art. 10. Management of the Company 

10.1 The Company shall be managed by the General Partners, acting jointly. 
However in the event the General Partners do not reach an agreement, ZT General 
Partner shall have the ability to individually resolve on any decision which does not 
qualify as a Resented Matter. 

10.2 All powers not expressly reserved by the Law or the present Articles to the 
General Meeting fall within the competence of the General Partners, which shall have 
all powers to carry out and approve all acts and operations consistent with the 
Company's object. 

10.3 Specicd and limited powers may be delegated for determined matters to one or 
more agents, whether or not Partners, by the General Partners. 

10.4 The Company shall be bound towards third parties, by the joint signatures of 
the two (2) General Partners or by the joint or single signature of any person(s) to 
whom such signatory power has been validly delegated and within the limits of such 
power. 

10.5 The General Partners may be removed with or without cause by the Partners 
at the extraordinary Genercd Meeting in accordance with the conditions prescribed for 
the amendment to the Articles pursuant to article 12.8 of these Articles. 

10.6 The Genercd Partner whose removal is subject to the vote of the Genercd 
Meeting may not take part in the vote and the Shares of that Partner will be ignored for 
the purposes of determining whether a sufficient proportion of votes has been cast. 

10.7 No General Partner may resign from his management functions within the 
Company other than in the context of a permitted transfer of the relevant Company 
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Class A Share without having given a 6 (six) months advance notice to the Company 
and without prejudice to the transfer of the shares in such Genercd Partner as permitted 
by the Partners Agreement. 

10.8 No Partner may apply for liquidation of the Company for just cause ("juste 
motifs") without having given a 1 (one) year advance notice to the Company. 

10.9 Without limiting the powers of the Genercd Meeting and in compliance with 
the applicable law, the matters set out below (the Reserved Matters) shall require for 
each Group Company the prior authorisation ofZT Poland II: 

(a) any T ransfer of shares of the Subsidiaries; 

(b) any issuance or modification of share capital (including for the avoidance of 
any doubt share premium and any other equity reserve or capital surplus) of the 
Subsidiaries or issuance or modification of other securities or profit participation 
rights; 

(c) any modification of the articles of association of the Subsidiaries; 

(d) any change in the accounting principles or policies or valuation or 
depreciation methods; 

(e) any decision relating to the dissolution, liquidation and/or winding-up of the 
Subsidiaries; 

(f) the appointment, renewed, dismissal and replacement of the auditors of the 
Subsidiaries if not selected among PWC, Deloitte, KPMG and E&Y, the appointment, 
renewal, dismissal and replacement of the appraisers of the Subsidiaries real estate 
assets at least every five years (unless otherwise provided by law) and the approval of 
the financial statements of Subsidiaries; 

(g) any decision relating to the entering into new agreement, renewal, amendment 
or termination of related-party transactions with one of the Partners or Partners' 
Affiliates. For the avoidance of doubt, related-party contract can be terminated for 
fraud and wilful misconduct by the party which is not conflicted (for the sake of clarity, 
in this case only the party conflicted has no right to vote); 

(h) any construction or refurbishment works exceeding five million euros (EUR 

5.000. 000) or any increase by more than ten percent (10%) compared to the amount 
initially approved if such construction or refurbishment works exceeded five million 
euros (EUR 5,000,000); 

(i) any acquisitions of assets, investments, disposal of assets or divestment 
exceeding five million euros (EUR 5,000,000) or any increase by more than ten percent 
(10%) compared to the amount initially approve if such acquisitions of assets, 
investments, disposal of assets or divestment exceeded five million euros (EUR 

5.000. 000); 
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(j) any external debt in excess of twenty percent (20%) of the gross market value 
of the underlying property. For the avoidance of doubt, any debt that was approved by 
both Partners shall be disregarded when calculating this twenty percent (20%) 
threshold; 

(k) any granting of guarantees, off-balance sheet undertakings exceeding one 
million euros (EUR 1,000,000) individually; 

(l) any conclusion, material modification, renewal, termination of any contracts 
(excluding asset management agreements and property management agreements 
pertaining to the Properties, leases, maintenance and cleaning contacts as well as 
safety and security contracts, and any other matter covered by article 10.9) entered into 
between any Group Companies and third parties which (i) has a duration of more than 
one (1) year and exceed or may exceed upon renewal an annual amount of two hundred 
fifty thousand euros (EUR 250,000) or (ii) exceed or may exceed upon renewal a total 
amount of five hundred thousand euros (EUR 500,000) per contracting third-party; 

( m ) any conclusion, material modification, renewal, termination of any lease 
representing a GLA of more than one thousand square meters (1,000 m 2 ); 

(n) initiating or settling any claims or legal proceedings in excess of one million 
euros (EUR 1,000,000) (excluding debt collection); and 

(o) any write off of individual debt above five hundred thousand (EUR 500,000); 

(p) any conclusion, material modification, renewed or termination of any joint 
venture, partnership or similar agreement. 

IV. GENERAL MEETINGS 

Art. 11. Powers and voting rights 

11.1 The General Meeting validly constituted represents all the Partners of the 
Company. 

11.2 Resolutions of the Partners shall be adopted at ordinary/extraordinary 
General Meetings in accordance with the Law and these Articles. 

Art. 12. Notices, quorum, majority and voting proceedings 

12.1 A General Meeting shall be held at least once a calendar quarter on the third 
(3rd) Friday of the month following a given calendar quarter. If such day is not a 
Business Day, the General Meeting shall be held on the next following Business Day. 
The venue for the General Meeting will be the registered office of the Company unless 
otherwise provided in the convening notice sent in accordance with article 12.2. The 
agenda of each General Meeting will include the presentation by the General Partners 
pertaining to the Properties and their operations, as determined from time to time by 
the Partners, and discussion thereof by the Partners. 
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12.2 For the avoidance of doubt, the Partners acknowledge that till the moment UR 
is authorised to do so from a competition/regulatory perspective, UR shall not decide 
on any matters which relate to the business operations of Retail, unless expressly set 
forth otherwise in the Articles and the Partners Agreement, in particular in article 
12.11 below. 

12.3 Each General Meeting shall be held in Luxembourg. Each Partner may at any 
time call a General Meeting. Written notice of a General Meeting shall be sent by 
registered mail to all Partners at least fifteen (15) days prior to such meeting unless 
otherwise agreed by written notice by cdl Partners. The notice period shall begin to run 
on the day following the dispatch of the notice. The day of the meeting shall not count in 
determining the notice period. Each notice of a General Meeting shall indicate the 
place, time and agenda of scud meeting accompanied by the relevant documentation. 
Any Partner may propose matters for the agenda of a General Meeting and such 
Partner shall give the Company and the other Partners written notice of such agenda 
items as soon before the meeting as practical but, in any case, at least five (5) days 
prior to the meeting unless otherwise agreed by written notice by all Partners. If cdl the 
Partners are present or represented at a General Meeting and if they state that they 
have been informed of the agenda of the meeting, the General Meeting may be held 
without prior notice. 

12.4 A Partner may act at any General Meeting by appointing another person (who 
needs not be a Partner) as his proxyholder in writing, using any means of written 
communication including telegram, telex, facsimile or e-mail (such delegations of 
power to be confirmed by letter to the Company). 

12.5 Each Partner may cdso participate in any General Meeting by telephone or 
video conference call or by any other similar means of communication allowing cdl the 
persons taking part in the meeting to identify, hear and speak to each other. The 
participation in a meeting by these means is deemed equivalent to a participation in 
person at such meeting. 

12.6 Each Partner may also vote by way of voting forms provided by the Company. 
These voting forms contain the date and place of the meeting, the agenda of the 
meeting, the text of the proposed resolutions as well as for each proposed resolution, 
three boxes allowing to vote in favour, against or abstain from voting on the proposed 
resolution. The voting forms must be sent by the Partners by mail, telegram, telex, 
facsimile or e-mail to the registered office of the Company. The Company shall only 
accept the voting forms which are received prior to the time of the meeting specified in 
the convening notice. Voting forms which show neither a vote (in favour or against the 
proposed resolutions) nor an abstention shall be null and void. 

12.7 At the beginning of the General Meeting, the Partners shall elect a chairman, 
secretary and scrutineer for the meeting; Minutes shall be kept of every General 
Meeting (to serve as proof) without undue delay, stating the location and the date of the 
meeting, the persons attending as well as the agenda, and summarizing the 
deliberations and setting forth the resolutions adopted by the Partners. The minutes 
shall be drafted in English and shall be signed by the chairman, the secretary and the 
scrutineer of the General Meeting and promptly be delivered to the Partners. 
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12.8 A quorum at any General Meeting shall require the attendance of Partners 
who own in the aggregate at least 50% of the Shares to be present or represented. 
Partners may attend a General Meeting in person or by proxy to the extent such proxy 
is given to a person that is either a director or employee or appointed legal counsel of 
the relevant Partner or Affiliate thereof If a quorum is not present at the opening of any 
meeting, then the Partners present may not pass any resolutions other than adjourning 
such meeting to the same time of day and place on a date as determined by the Partners 
present which date shall be at least fifteen (15) days following the date of the adjourned 
meeting. Notice of such adjournment and the reconvened meeting date, time and place 
shall be sent to the Partners within three days of such adjournment. If a quorum is still 
not present at such reconvened meeting because the Partner that has already been 
missing in the adjourned meeting is again not present, the quorum of the reconvened 
meeting shall not, subject to applicable law, require the presence of such Partner for 
passing resolutions with respect to the items that were to be considered at the 
adjourned meeting set forth in the notice (or any accompanying documentation ) 
provided to all Partners in connection with the originally scheduled meeting. 

12.9 Subject to any higher threshold required by Luxembourg law, to this article 
and to article 12.11, resolutions of the Partners shall be passed by a simple majority of 
the votes cast. An extraordinary General Meeting convened to amend any provisions of 
the Articles shall not validly deliberate unless at least two-thirds (2/3) of the capital is 
represented and the agenda indicates the proposed amendments to the Articles. 

12.10 Unless otherwise agreed amongst the Partners, with respect to related-party 
transactions entered into between a Group Company on the one side and a Partner or 
any of its Affiliates or Managing Directors ( in this context together: the Restricted 
Party) on the other side, the Restricted Party (including its Managing Directors) shall 
not be entitled to vote (in any capacity) with regard to any respective resolution or 
decision to be passed or made, respectively, by the Genercd Meeting or the General 
Partners in connection therewith if and to the extent the Restricted Party is in material 
breach of its obligations or has committed gross negligence, fraud, or willful 
misconduct within the context of such related party agreement. In such event, the 
Restricted Party shall not be entitled to vote with regard to the signing of the relevant 
replacement agreement with any other party, which shall in any case be entered into at 
the best available market conditions. 

12.11 The following actions or decisions of the Genercd Partners are subject to the 
prior approved of the General Meeting of Partners by an affirmative vote of Partner(s) 
owning at least 51% of the Shares, including the positive vote of each General Partner 
if the contemplated modification materially and adversely affects or may affect their 
position as General Partner: 

(i) a material change to the nature of business conducted by the Company, or 
authorization to do the same at the level of any of the Subsidiaries; 

(ii) a change to the Articles, a share capital increase or a share redemption of any 
Group Company; 
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(iii) grant of a loan, guarantee or other Encumbrance for an amount that exceeds 
five hundred thousand euros (EUR 500,000) over any Group Company’s assets; 

(iv) an investment, purchase or sale of an asset with a value of more than five 
hundred thousand euros ( EUR 500,000) by any Group Company; 

(v) approval of the business plan and/or budget for any of the Properties other 
than Retcdl and Car Park; 

(vi) without prejudice to other decisions in this list, any action and/or omission as 
a result of which any Group Company undertakes to: 

(a) acquire any asset and/or right which will form part of the Properties, other 
than Retcdl; and/or 

(b) transfer and/or encumber any asset and/or right which forms part of the 
Properties, other than Retail, 

(c) assume any obligation or liability with respect to any asset and/or right 
forming part of the Properties, other than Retail, 

(vii) if the vcdue of such obligation, liability, asset and/or right exceeds one 
hundred thousand euros (EUR100,000). 

(viii) conclusion, amendment or termination of any material contract, including any 
asset management agreement or property management agreement pertcdning to any 
Property other than Retail and Car Park; 

(ix) the entry into any agreement concerning a Group Company’s assets concluded 
between the relevant Group Company and an Affiliate of any of the Partners; and 

(x) the liquidation, dissolution, insolvency, merger, demerger, or restructuring of 
a Group Company. 

V. S UPER VISION - ANNUAL ACCOUNTS ALLOCATION OF PROFITS 
Art. 13. Supervision 

13.1 The supervision of the Company shall be entrusted to an external independent 
auditor (reviseur d'entreprises agree) (the Registered Auditor). The Registered Auditor 
shall be appointed by the ordinary Genercd Meeting which shall determine its 
remuneration and the term of its office, as provided by the law of December 18, 2009 on 
the audit profession. The Registered Auditor shall be elected for a term not exceeding 
six (6) years and shall be re-eligible. In case two (2) of the three (3) thresholds 
mentioned in article 35 of the law of December 1 9, 2002 on the commercial and 
companies register and on the accounting records and annual accounts of 
undertakings, as amended from time to time (the 2002 Law) are not met, the Registered 
Auditor shall only supervise the books and accounts of the Company, as provided for by 
the Law. The Registered Auditor shall not give its opinion on any matters which the 
General Partners refer to it and shall not authorise acts which fall outside its powers. 
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In case two (2) of the three (3) thresholds mentioned in article 35 of the 2002 Law are 
met, the Registered Auditor shall act as per the dispositions of the 2002 Law. The 
Registered Auditor shall exercise all powers entrusted by law to the supervisory board. 

Art. 14. Accounting year 

14.1 The accounting year of the Company shall begin on the first ( I s ') of January 
and end on the thirty-first (31 st ) of December. 

14.2 Each year, with reference to the end of the Company's year, the Geneml 
Partners must prepare the balance sheet and the profit and loss account of the 
Company as well as an inventory including an indication of the value of the Company's 
assets and liabilities, with an annex summarising cdl the Company's commitments and 
the debts of the officers, directors, statutory auditors of the Company. 

14.3 The General Partners shall, one month before the Geneml Meeting convened 
to resolve on the annual accounts, deliver documentary evidence and a report on the 
operations of the Company to the Registered Auditor who must prepare a report setting 
forth its proposals. 

Art. 15. Allocation of profits 

15.1 From the annual net profits of the Company, five per cent (5%) shall be 
allocated to the reseme required by law. This allocation shall cease to be required as 
soon as such legal reserve amounts to ten per cent (10%) of the capital of the Company 
as stated or as increased or reduced from time to time as provided in article 6 of these 
Articles. 

15.2 The General Meeting shall determine how the remainder of the annual net 
profits shall be disposed of and it may decide to pay dividends from time to time as, in 
its discretion, it believes will best suit the corporate purpose and policy. 

15.3 Dividends, when payable, shall be distributed at the time and place determined 
by the General Partners, in accordance with the decision of the Geneml Meeting. The 
dividends may be paid in euro or any other currency selected by the Geneml Partners. 

15.4 Interim dividends may be distributed, at any time, under the following 
conditions: 

(i) interim accounts are drawn up by the General Partners; 

(ii) these interim accounts show that sufficient profits and other reserves 
(including share premium) are available for distribution; it being understood that the 
amount to be distributed may not exceed profits made since the end of the last financicd 
year for which the annual accounts have been approved, if any, increased by carried 
forward profits and distributable reserves and decreased by carried forward losses and 
sums to be allocated to the legcd or a statutory reserve; 

(iii) the decision to distribute interim dividends is taken by the extraordinary 
General Meeting .within two (2) months from the date of the interim accounts; and 
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(iv) in its report to the Partners, the Registered Auditor must verify whether the 
above conditions have been satisfied. 


VI. DISSOLUTION - LIQUIDATION 
Art. 16. Dissolution and liquidation 

16.1 In the event of dissolution of the Company, the liquidation shall be carried out 
by one or several liquidators, who do not need to be Partners, appointed by a decision 
of the extraordinary General Meeting acting in accordance with the conditions 
prescribed for the amendment of the Articles pursuant to article 12.9 of these Articles 
which shall determine their powers and remuneration. Unless otherwise provided for in 
the resolution of the Geneml Meeting or by Law, the liquidators shall be invested with 
the broadest powers for the realisation of the assets and payments of the liabilities of 
the Company. 

16.2 The surplus resulting from the realisation of the assets and the payment of the 
liabilities of the Company shall be paid to the Partners in proportion to the Shares held 
by each Partner in the Company. 

VII. GENERAL PROVISIONS 
Art. 1 7. General Provisions 

17.1 Notices and communications are made or waived and circular resolutions are 
evidenced in writing, by telegram, telefax, e-mail or any other means of electronic 
communication if such e-mail or other mean of electronic communication is confirmed 
by overnight courier. 

17.2 Powers of attorney are granted by any of the means described above. 

17.3 Signatures may be in handwritten or electronic form, provided they fulfil cdl 
legal requirements to be deemed equivalent to handwritten signatures. Signatures of 
circular resolutions or resolutions adopted by telephone or video conference are affixed 
on one original or on several counterparts of the same document, all of which taken 
together, constitute one and the same document. 

17.4 All matters not expressly governed by the Articles shall be determined in 
accordance with the law and, subject to any non waivable provisions of the law, any 
agreement entered into by the Partners from time to time. ” 

ESTIMATE OF COSTS 

The aggregate amount of the costs, expenditures, remunerations and expenses, in any 
form whatsoever, which the Company incurs or for which it is liable by reason of this 
notarial deed, is approximately EUR 1,600.- 

The undersigned notary who understands and speaks English, states herewith that on 
request of the appearing parties, the present deed is worded in English followed by a 
French version; at the request of the same appearing parties, it is stated that, in case of 
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any discrepancy between the English and the French texts, the English version shall 
prevail. 

Whereof the present notarial deed is drawn up in Luxembourg on the day indicated at 
the beginning of this deed. 

The deed having been read to the appearing parties, they signed together with the notary 
the present original deed. 

Suit la traduction frangaise du texte qui precede: 

L’an deux mille seize, le dix-neuvieme jour jour du mois de decembre. 

Pardevant Maitre Henri Hellinckx, notaire de residence a Luxembourg, Grand-Duche de 
Luxembourg. 

S’est tenue une assemblee generale extraordinaire (PAssemblee) des actionnaires de ZT 
Poland II S.C.A., une societe en commandite par actions de droit luxembourgeois ayant 
son siege social au 21, boulevard Grande-Duchesse Charlotte, L-1331 Luxembourg, et 
enregistree aupres du Registre de Commerce et des Societes de Luxembourg sous le 
numero B 163611 (la Societe). La Societe a ete constituee le 19 septembre 2011 par 
acte de Me Henri Hellinckx, notaire de residence a Luxembourg, Grand-Duche de 
Luxembourg, publie au Memorial C, Recueil des Societes et Associations, N° 2752 en 
date du 11 novembre 2011. Les statuts de la Societe (les Statuts) ont ete modifies pour 
la derniere fois par un acte du 16 mars 2012 de Me Henri Hellinckx, publie au 
Memorial C, Recueil des Societes et Associations, N°1091 du 28 avril 2012. 

L’ Assemblee s’ouvre et PAssemblee accepte a l’unanimite la nomination de Arlette 
Siebenaler, ayant sa residence professionnelle a Luxembourg comme president (le 

President). 

Le President nomme comme secretaire de PAssemblee (le Secretaire) et PAssemblee 
nomme comme scrutateur de PAssemblee (le Scrutateur), Annick Braquet, ayant sa 
residence professionnelle a Luxembourg. Le President, le Secretaire et le Scrutateur 
sont ensemble designes ci-apres comme le Bureau. 

Les actionnaires de la Societe representes a PAssemblee ainsi que le nombre d' actions 
qu’ils detiennent sont indiques dans une liste de presence etablie par les membres du 
Bureau qui restera annexee au present acte. La liste de presence est signee par le 
representant des actionnaires, les membres du Bureau et le notaire instrumentaire. 

Les procurations des actionnaires representes a la presente Assemblee restera egalement 
annexee au present acte et sont signee ne varietur par les membres du bureau et le 
notaire instrumentaire. 

Le Bureau ainsi constitue, le President expose et prie le notaire instrumentaire d’acter 
que: 

I.L’ordre de jour de PAssemblee (l’Ordre de Jour) est le suivant : 
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(1) refonte des Statuts avec changement de l’objet social comme suit : 

« 4.1 L'objet de la Societe est la detention directe d'actions dans Warsaw 111 B.V. qui 
detient, indirectement par la detention de ZT etZT Skylight, entre autre, de I’immobilier 
commercial dans le Complexe Zlote Tarasy ainsi que l' administration, la gestion, le 
controle et le developpement de ces participations et bien immobilier. La Societe pent 
gerer ce bien immobilier de toute maniere qu'elle juge appropriee a cet effet. 

4.2 La Societe pent emprunter sous quelque forme que ce soit et peut proceder a 
remission de billets a ordre, d' obligations et de titres et tout type d'instrument de dette 
ou de capital mais uniquement en relation etroite avec l'objet socicd mentionne a 
l' article 4.1 ci-dessus. 

4.3 La Societe peut, uniquement en relation etroite avec l'objet socicd mentionne a 
V article 4.1 ci-dessus, prefer des fonds, y compris notamment, les revenus de tous 
emprunts de la Societe ou de remission de tout instrument de dette ou de capital de tout 
nature, a ses filicdes, societes affiliees ainsi qu'ci toutes autres societes ou entites qu'elle 
juge appropriees. 

4.4 La Societe peut, uniquement en relation etroite avec l'objet socicd mentionne a 
I’ article 4.1 ci-dessus, garantir, accorder des suretes enfaveur de toute filiale directe ou 
inclirecte de la Societe. La Societe peut, mais uniquement en relation etroite avec l’objet 
social mentionne a I’ article 4.1 ci-dessus, consentir une garantie et nantir, ceder ou 
grever de charges ou autrement creer des suretes sur toute ou partie de ses actifs afin 
de garantir ses propres obligations et celles cl’une filiale directe ou indirecte de la 
Societe et, de maniere generale, en sa faveur et en faveur de toute autre societe ou 
personne. En tout etat de cause, la Societe lie peut effectuer aucune activite reglementee 
du secteur financier sans avoir obtenu Tautorisation requise. 

4.5 La Societe pent, uniquement en relation etroite avec l'objet socicd mentionne a 
1' article 4.1 ci-dessus, employer toutes les techniques et instruments necessaires a une 
gestion ejficace de ses investissements et a sa protection contre les risques de credit, les 
fluctuations monetaires, les fluctuations de taux d'interet et autres risques. 

4.6 La Societe pent, uniquement en relation etroite avec l'objet socicd mentionne a 
V article 4.1 ci-dessus, pour son propre compte ainsi que pour le compte de tiers, 
effectuer toutes les operations commerciales (en ce compris et sans reserve, les 
transactions concernant des biens mobiliers ou immobiliers) qui, directement ou 
indirectement, favorisent ou se rapportent a son objet socicd ou qui sont, directement ou 
indirectement, en relation avec son objet socicd tel que decrit a V article 4.1 ci-dessus. » 

et 

(2) divers. 

II. II resulte de la liste de presence que toutes les (i) 2 (deux) actions de categorie 
A, et (ii) 100.000 (cent mille) actions de categorie B, chacune ayant une valeur 
nominale de EUR 1 (un euro), sont dument representees a l’Assemblee. L’Assemblee 
renonce aux formalites de convocation, les actionnaires de la Societe representes se 
considerent dument convoques et declarent avoir parfaite connaissance de 1’ Ordre du 
Jour qui leur a ete prealablement communique. 

L’Assemblee est des lors regulierement constitute et peut valablement deliberer sur tous 
les points figurant a 1’ Ordre du Jour. 
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Apres deliberation, l’Assemblee prend a l’unanimite la resolution suivante: 

RESOLUTION UNIQUE 

L’Assemblee decide de proceder a une refonte des Statuts, de telle sorte qu’ils auront la 
teneur suivante: 

« I. Definitions - Denomination - Siege social - Objet - Duree 
Art. 1 er . Definitions. 

Concernant /' interpretation de ces statuts, sauf indication contraire du contexte, les 
termes suivants out la signification suivante: 

Actionnaires a pour signification les per sonnes (c’est-a-dire le(s) Actionnaire(s) 

Commanditaire(s) et les Actionnaires Commandites) inscrites dans 
le registre des actionnaires de la Societe, en application des 
articles 103, 39 et 40 de la Loi, comme les detenteurs des Actions, 
a tout moment, et Actionnaire signifie une de ces personnes; 

Actionnaire a la signification qui lui est donnee a l’ article 8.14; 

Cedant 

Actionnaire(s) signifie le(s) detenteur(s) des Actions de Categorie B, agissant en 

Commanditaires taut qu’actionnaire(s) commanditaire(s) de la Societe de temps a 

autre; 

signifie (i) ZT General Partner S.a r.l., une societe a responsabilite 
limitee de droit luxembourgeois, immatriculee an Registre de 
Commerce et des Societes de Luxembourg sous le numero B 62.290 
et ayant son siege social au 21, Boulevard Grande-Duchesse 
Charlotte, L-1331 Luxembourg (ZT General Partner ) et (ii) ZT 
Poland II S.a r.l., une societe a responsabilite limitee de droit 
luxembourgeois, immatriculee au Registre de Commerce et des 
Societes de Luxembourg sous le numero B164946 dont le siege 
social est situe au 21, Boulevard Grande-Duchesse Charlotte, L- 
1331 Luxembourg (ZT Poland II), agissant ensemble en taut 
qu ’actionnaires gerants commandites et detenteurs des Actions de 
Categorie A de la Societe; 

Actions signifie les Actions de Categorie A et les Actions de Categorie B et 

Action signifie toute action de ce type; 


Actions signifie les actions ordinaires de la Societe, designees comme 

de Categorie A actions de categorie A, sous forme nominative dans le capital 

social de la Societe, ayant line valeur nominate de un euro (EUR 1 ) 
chacune et une Action de Categorie A signifie toute action de 
categorie A; 


Actionnaires 

Commandites 
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Actions de GP 

Actions 
de Categorie B 

Actions Offertes 

Administrateur 

Affilie 

Assemblee 

Generate 

Autres Instrument 

Cessionnaire 

Prohibe 

Charges 


Commerce 

Complexe 
Zlote Tarasy 

Conseils 

d’ Administration 
Controle 


a pour signification les actions de chaque Actionnaire 
Commandite; 

signifie les actions ordinciires de la Societe, designees comme 
actions de categorie B, sous forme nominative dans le capital 
social de la Societe, ayant une valeur nominale de un euro (EUR 1 ) 
chacune et une Action de Categorie B signifie toute action de 
categorie B; 

a la signification qui lui est donnee a l’ article 8.14; 

tout administrateur de la Societe ou des Filicdes; 

signifie, en relation avec une personae particuliere, toute autre 
personne qui, directement ou indirectement, a trovers un ou 
plusieurs intermediaires, Controle exclusivement, ou est 
exclusivement Controle par, cette personne particuliere; 

a pour signification V assemblee generate de la Societe; 


a la signification qui lui est donnee a V article 8.6; 

a la signification qui lui est donnee dans la Convention 
cl’Actionnaires; 

tout interet ou droit de toute personne (y compris tout droit 
d’acquerir, toute option ou droit de preemption ou de conversion) 
ou toute hypotheque, surete, gage, privilege, droit de propriete, 
charges et/ou toute approbation prealable, droits de premiere 
offre, droits de preemption, options, garanties on tout droit de tiers 
de toute nature que ce soit, cession, mise en hypotheque, mise en 
surete, retention ou tout autre contrat de surete ou arrangement, ou 
tout accord de creer un mecanisme mentionne ci-dessus (y compris 
assorti d’une condition); 

signifie le centre commercial dans le complexe Zlote Tarasy a 
Varsovie; 

signifie le complexe polyvalent a usage commercial et marchand, 
situe dans la zone des rues : Emili Plater, Zlota, Jana Pawla II et 
la gare centrale de Varsovie, a I’adresse Zlota 59. 

signifie les conseils d’ administration des Filiales. Chacun un 

Conseil d’ Administration ; 

signifie, en ce qui concerne toute personne, le pouvoir, directement 
ou indirectement, de diriger seul ou de decider seul de la direction 
des politique s et de la gestion de cette personne, que ce soit par la 
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Convention 
d’ Actionnaires 


Destinataire 
Droit de Suite 
Filiates 


Immeubles 


Investisseur 

Qualifie 


Inter ets ZT 


Jour Ouvrable 


detention de titres, par contrat ou autrement pourvu que pour les 
besoins des Statuts, aucune des Societes du Groupe ne puisse etre 
consideree comme un Affilie d’un Actionnaire; Controle et 
Controlant seront interpretees d’une maniere appropriee; 

signifie toute convention d’ actionnaire s conclue entre les 
Actionnaires Commandites, les associes des Actionnaires 
Commandites et V Actionnaire Commanditaire en presence de la 
Societe et tel que modifiee, remaniee, ou completee de temps a 
autre; 

a la signification qui lui est donnee a l’ article 8.14; 

a la signification qui lui est donnee a l’ article 8.21; 

signifie (i) Warsaw III B.V., (ii) Warsaw III S.a r.L, une societe a 
responsabilite limitee de droit luxembourgeois, ayant son siege 
social au 21, Boulevard Grande Duchesse Charlotte, L-1331 
Luxembourg, Grancl-Duche de Luxembourg, immatriculee aupres 
du Registre de Commerce et des Societes de Luxembourg sous le 
numero B 195061, (iii) Polish Office Holding SCSp une societe en 
commandite speciale de droit luxembourgeois ayant son siege 
social au 21, Boulevard Grande Duchesse Charlotte, L-1331 
Luxembourg, Grancl-Duche de Luxembourg, immatriculee aupres 
du Registre de Commerce et des Societes de Luxembourg sous le 
numero B 196400, (iv) Polish ZTR Holding, une societe en 
commandite speciale de droit luxembourgeois, ayant son siege 
social au 21, Boulevard Grande Duchesse Charlotte, L-1331 
Luxembourg, Grancl-Duche de Luxembourg, immatriculee aupres 
clu Registre de Commerce et des Societes de Luxembourg sous le 
numero B 200784, ( v) ZT et (vi) ZT Skylight; 

a pour signification le centre commercial, le parking (le Parking ) 
et les bureaux de Skylight et Lumen dans le complexe Zlole Tarcisy 
a Varsovie. Chacun de ces immeubles etant un Immeuble; 

signifie un tiers de bonne foi qui n ’est pas un national de, on 
domicile clans, un pays ou un territoire qui apparait clans la liste 
cles juriclictions a haut risque et non cooperatives maintenue par le 
Groupe cl ’Action Financier e ( GAFI); 

a pour signification, en ce qui concerne une personne, les Actions, 
les Actions de GP, tout titre emis par la Societe ou tout pret 
consenti a la Societe et/ou a ses filiales le cas echeant, detenues 
par cette personne et/ou par Tune de ses Affiliees; 

a pour signification un jour autre qu ’un samedi, un dimanche ou 
un jour ferie au Luxembourg, en France ou en Pologne pendant 
lequel les banques commerciales sont habituellement ouvertes au 
Luxembourg, en France et en Pologne pour les besoins d’activite 
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commerciale; 


Loi 

Loi de 2002 

Matieres 

Reservees 

Notification 
de Destinataire 

Notification 

de 

Cession 

par Droit de Suite 

Notification 
de Droit de Suite 

Notification 
de Put 

Option Put de GP 

Partie Restreinte 

Pre-Notification 
de Droit de Suite 

President 

Reviseur 

d’Entreprises 

Agree 

Societe 

Societe 
Mere Ultime 

Societes 
du Groupe 

Statuts 

UR 


signifie la loi du 10 aout 1915 sur les societes commerciales, telle 
que modifiee a tout moment; 

a la signification qui lui est donnee a P article 13; 

a la signification qui lui est donnee a P article 10.9 ; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 8.15; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 8.22; 


a la signification qui lui est donnee a Particle 8.21; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 8.9; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 8.8; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 12.10; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 8.15; 

signifie P Administrates nomme par ZT General Partner aux 
Conseils d Administration; 

a la signification qui lui est donnee a Particle 13; 

signifie ZT Poland II SCA, une societe en commandite par actions 
regie par la Loi ainsi que par ces Statuts; 

signifie Unibail-Rodamco SE en ce qui concerne UR; 
a pour signification la Societe et les Filiales; 

signifie les presents statuts de la Societe, tels que modifies a tout 
moment; 

signifie Unibail-Rodamco Poland 3 B.V., une societe a 
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Valeur 

Comptable 


Valeur 

de Participation 


Warsaw III B.V. 


ZT 


ZT Skylight 


responsabilite limitee de droit neerlandais, ayant son siege social a 
Schiphol Boulevard 371 Tour H, 1118 BJ Schiphol, les Pays Bas, 
immatriculee ciurpes du registre de commerce de la Chambre de 
Commerce des Pays-Bas sous le numero 24413591; 

signifie la vcdeur comptable des Actions pertinentes basee sur des 
comptes annuels pas plus anciens qu’un (1) mois devant etre fourni 
par Torgane de gestion de I’Actionnaire Commandite dont les 
Actions de GP devront etre transferees et, en cas de disaccord, par 
line evaluation d’un expert independant nomine par le President de 
Tlnstitut des Reviseurs d’Entreprises (IRE) parmi une entreprise 
comptable disposant d’une grande renommee; 

signifie la valeur des Actions et d’Autres Instruments d’un 
Actionnaire requis en lien avec une Cession (d’apres T article 8) le 
jour de la Cession pertinente de telles Actions et d’Autres 
Instruments, qui est basee sur le dernier bilan trimestriel consolide 
disponible tel qu’ajuste d’apres les dispositions de la Convention 
d’Actionnaires), etant entendu qu ’un tel calcul sera realise 

(a) sur base de la valeur de Tlmmeuble notifi.ee dans la 
Notification de Cession d’apres T article 8.14. en cas de Cession 
d’apres 8.14 a 8.21, 

(b) sur base de la derniere Evaluation Immobiliere disponible telle 
qu’eventuellement remise en question en conformite avec les 
dispositions de la Convention d’Actionnaires; 

signifie WARSAW III B.V., une societe a responsabilite limitee de 
droit neerlandais (besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid), dont le siege social est situe a La Haye, Pays- 
Bas, dont I’adresse est situee au Schiphol Boulevard 231, B-Tower 
5e etage, 1118BH Schiphol, Pays-Bas, immatriculee au registre de 
commerce de la chambre de commerce neerlandaise, sous le 
numero 27160811; 

signifie Zlote Tarasy Warsaw III S.d r.l. spotka jawna, une societe 
en commandite de droit polonais, dont le siege social est situe a 
(00-120) Varsovie, Zlota 59, Pologne, immatriculee au Registre 
des Entrepreneurs du registre de la Court Nationcde sous le 
numero KRS 592497, telle qu’elle est de temps a autre I’objet de 
transformation, fusion et/ou scission; et 

signifie Zlote Tarasy Tower Warsaw III S.d r.l. spotka jawna, une 
societe en commandite de droit polonais, dont le siege socicd est 
situe a (00-120) Varsovie, Zlota 59, Pologne, immatriculee au 
Registre des Entrepreneurs du registre de la Cour Nationale sous 
le numero 568638, telle qu’elle est de temps a autre I’objet de 
transformation, fusion et/ou scission. 
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Art. 2. Denomination et Forme juridique. II est etabli entre les Actionnaires 
Commandites et VActionnaire Commanditaire et tons ceux qui peuvent devenir 
detenteurs dActions, line societe en commandite par actions sous la denomination de 
ZT Poland II SCA, qui sera regie par la Loi ainsi que par les presents Statuts. 

Art. 3. Siege social. 

3.1. Le siege social de la Societe est etabli a Luxembourg-Ville, Grand-Duche de 
Luxembourg. II peut etre transfere dans cette me me commune par decision des 
Actionnaires Commandites. Le siege social peut etre transfere en tout autre endroit du 
Grand-Duche de Luxembourg par une resolution de VAssemblee Generale 
extraordinaire, selon les modalites requises pour la modification des Statuts. 

3.2. II peut etre cree des succursales, filiales ou autres bureaux tant au Grancl-Duclie de 
Luxembourg qu'ci Vetranger par decision des Actionnaires Commandites. Lorsque les 
Actionnaires Commandites determinent que des developpements on evenements 
extraordinaires d'ordre politique ou militaire se sont produits ou sont imminents (tels 
que determines a leur seule discretion), et que ces developpements ou evenements sont 
de nature a compromettre les activites normales de la Societe a son siege social, ou la 
communication aisee entre ce siege social et Vetranger, le siege social pent etre 
transfere provisoirement a Vetranger, jusqu'd cessation complete de ces circonstances. 
Ces mesures provisoires n'ont aucun effet sur la nationalite de la Societe qui, 
nonobstant le transfert provisoire de son siege social, reste une societe 
l uxembourgeoise. 

Art. 4. Objet social. 

4.1 L' objet de la Societe est la detention directe d' actions dans Warsaw 111 B.V. qui 
detient, indirectement par la detention de ZT et ZT Skylight, entre autre, de Vimmobilier 
commercial dans le Complexe Zlote Tarasy ainsi que V administration, la gestion, le 
controle et le developpement de ces participations et bien immobilier. La Societe peut 
gerer ce bien immobilier de toute maniere qu'elle juge appropriee a cet effet. 

4.2 La Societe peut emprunter sous quelque forme que ce soit et peut proceder a 
Vemission de billets a ordre, d' obligations et de titres et tout type cVinstrument de dette 
ou de capital mais uniquement en relation etroite avec V objet socicd mentionne a 
V article 4.1 ci-dessus. 

4.3 La Societe peut, uniquement en relation etroite avec Vobjet socicd mentionne a 
V article 4.1 ci-dessus, prefer des fonds, y compris notamment, les revenus de tous 
emprunts de la Societe ou de Vemission de tout instrument de dette ou de capital de tout 
nature, a ses filiales, societes affiliees ainsi qu'ci toutes autres societes ou entites qu'elle 
juge appropriates. 

4.4 La Societe peut, uniquement en relation etroite avec Vobjet social mentionne a 
Varticle 4.1 ci-dessus, garantir, accorder des suretes enfaveur de toute filiale directe ou 
indirecte de la Societe. La Societe peut, mais uniquement en relation etroite avec Vobjet 
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social mentionne a V article 4.1 ci-dessus, consentir une garantie et nantir, ceder ou 
grever de charges ou autrement creer des suretes sur toute ou partie de ses actifs afin 
de garantir ses propres obligations et cedes d'une filiale directe on indirecte de la 
Societe et, de maniere generale, en sa faveur et en faveur de toute autre societe ou 
personae. En tout etat de cause, la Societe ne pent effectuer aucune activite reglementee 
du secteur financier sans avoir obtenu Tautorisation requise. 

4.5 La Societe pent, uniquement en relation etroite avec Vobjet social mentionne a 
I'article 4.1 ci-dessus, employer toutes les techniques et instruments necessaires a une 
gestion ejficace de ses investissements et a sa protection contre les risques de credit, les 
fluctuations monetaires, les fluctuations de taux d'interet et autres risques. 

4.6 La Societe pent, uniquement en relation etroite avec Vobjet social mentionne a 
I'article 4.1 ci-dessus, pour son propre compte ainsi que pour le compte de tiers, 
effectuer toutes les operations commerciales ( en ce compris et sans reserve, les 
transactions concernant des biens mobiliers ou immobiliers) qui, directement ou 
indirectement, favorisent ou se rapportent a son objet social ou qui sont, directement ou 
indirectement, en relation avec son objet social tel que decrit a I'article 4.1 ci-dessus. 

Art. 5. Duree. 

5.1 La Societe est constitute pour une duree de trente (30) ans. La duree de la Societe 
peut etre prolongee par periodes successives d'une (1) annee, chaque extension devant 
etre approuvee par decision de I'Assemblee Generale extraordinaire adoptee de la 
maniere prescrite pour les decisions extraordinaires a I'article 12.8 ci-dessous. 

5.2 La Societe peut etre dissoute a tout moment avant son terme, par une decision de 
I'Assemblee Generale extraordinaire agissant en conformite avec les conditions 
prescribes pour la modification des Statuts de la maniere prescrite a I'article 12.8 ci- 
dessous. 

5.3 La Societe n'est pas dissoute en raison de la mort, de la suspension des droits civils, 
de Vincapacite, de I'insolvabilite, de la faillite ou de tout autre evenement similaire 
affectant un ou plusieurs Actionnaires. En cas de mort ou d'incapacite du ou des 
Actionnaire(s) Commandite(s), I'article 112 de la Eoi s'applique. 

5.4 Plus specifiquement, dans le cas du deces ainsi qu'en cas d'incapacite legale, de 
demission, de revocation, de liquidation ou de toute autre situation permanente 
empechant les deux Actionnaires Commandites d'agir en tant que gestionnaires de la 
Societe, la Societe ne sera pas immediatement dissoute et liquidee, a condition que le 
Reviseur d'Entreprises Agree nomine un administrateur, qui ne doit pas etre un 
Actionnaire, afin que celui-ci adopte des mesures urgentes et cedes d'une 
administration courante jusqu'a ce qu'une Assemblee Generale extraordinaire soit 
tenue, laquelle sera convoquee par V administrateur dans les quinze (15) jours de sa 
nomination. A cette Assemblee Generale extraordinaire, les Actionnaires nommeront, 
en conformite avec les regies de quorum et de majorite requises pour la modification 
des Statuts comme le present I'article 12.8 ci-dessous, le successeur des Actionnaires 
Commandites. A defaut de cette nomination, la Societe sera dissoute et liquidee dans les 
un (1) an suivant la nomination de V administrateur par le Reviseur d'Entreprises Agree. 
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II. Capital - Actions - Cession 

Art. 6. Capital. 

6.1 Le capital social est fixe a cent mille deux euros ( EUR 100.002), represente par 
deux (2) Actions de Categorie A et cent mille (100.000) Actions de Categorie B, ayant 
une valeur nominate d'un euro (EUR 1) chacune, sous forme nominative, toutes 
souscrites et entierement liberties. 

Les Actions de Categorie A sont detenues a tout moment par les Actionnaires 
Commanclites. 

Les Actions de Categorie B sont detenues a tout moment par les Actionnaires 
Commanclitaires. 

6.2 Le capital social pent etre augmente ou reduit par une resolution de I'Assemblee 
Generate extraordinaire, adoptee selon les modalites requises pour la modification des 
Statuts en vertu de l' article 12.9 de ces Statuts. 

Art. 7. Actions. 

7.1 Les Actions sont et resteront sous forme nominative. 

7.2 A I'egard de la Societe, les Actions sont indivisibles et devront etre detenues 
individuellement et pas collectivement ou de maniere conjointe par les Actionnaires. 

7.3 Les Actions de Categorie A out les droits et obligations qui leur sont accordes par 
les Statuts et doivent etre identiques a tous egards. Chacune donne droit a un vote a 
toute Assemblee Generale. 

7.4 Les Actions de Categorie B out les droits et obligations qui leur sont accordes par- 
ies Statuts et doivent etre identiques a tous egards. Chacune donne droit a un vote a 
toute Assemblee Generale. 

7.5 Un registre des Actions est term au siege social de la Societe conformement aux 
dispositions de la Loi et pent etre consulte a la demande de chaque Actionnaire. 

7.6 Toute distribution faite sur les Actions, que celle-ci soit en numeraire ou en nature, 
sous forme (en ce compris, sans reserve) de dividencles, boni de liquidation, 
remboursernent ou autrement, sera payee et distribute aux Actionnaires hors des 
sornmes disponibles pour la distribution en conformite avec la Loi. 

7.7 La Societe peut racheter ses propres Actions, sous reserve de Tapprobation unanirne 
des Actionnaires et sous reserve des limites prevues par la Loi. 

7.8 Chaque Actionnaire a un droit preferentiel de souscription proportionnel a ses 
Actions pour toute augmentation de capital (y compris pour eviter tout doute les primes 
d’ emission et tout autre reserve defonds propres ou d’apports en capitaux propres non 
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remuneres par des titres lies a de telles Actions) pour remission d’autres titres par la 
Societe. 


Art. 8. Cession d' Actions. 

8.1 Les Actions sont cedees, en conformite avec les dispositions suivantes, par 
declaration ecrite de cession, enregistre dans le registre des Actions, line telle 
declaration de cession devant etre datee el executee par le cedant et le cessionnaire ou 
par les personnes detenant les procurations appropriees, ou conformement aux 
dispositions de V article 1690 du Code Civil luxembourgeois. La Societe pent aussi 
accepter comme preuve de la cession tons autres instruments de cession satisfaisant 
pour la Societe. Des conditions supplementaires a la cession des Interets ZT peuvent 
etre consenties par ecrit par les Actionnaires dans la Convention d’Actionnaires, 
comme par exemple, sans s’y limiter, des dispositions sur toute cession autorisee, toute 
cession forcee et toute option de vente ou option d'achat. Les cessions d Actions ou des 
Interets ZT doivent se conformer aux conditions des presents Statuts et toute 
Convention d Actionnaires. 

8.2 Toute cession directe ou indirecte d’lnterets ZT permis par la Convention 
d Actionnaires est line cession autorisee par les Statuts et les actionnaires concernes 
sont consideres comme ayant renonce a toute restriction de cession inclue dans les 
Statuts a cet egard au sens le plus large permis par la Convention d Actionnaires et 
rien dans les Statuts ne doit etre interprets comme empechant une telle cession. Une 
Cession perpetree en violation de la Convention d Actionnaires ou des Statuts est nulle 
et sans effet et n ’est pas inscrite au registre des actions de la Societe. 

8.3 En regie generale, chaque Actionnaire Commanditaire s’ engage a Ceder seulement 
toute (et pas moins que toute) ses Actions (y compris toute Action(s) detenue(s) par ses 
Affilies) a un seul Cessionnaire, qui est un Investisseur Qualifie et qui n’est pas 
directement ou indirectement un Cessionnaire Prohibe (etant entenclu que pour eviter 
toute ambiguite qu’un tel Cessionnaire peut etre un vehicule de co-investissement etabli 
par un maximum de deux investisseurs different s y compris un Actionnaire 
Commanditaire mais a V exclusion de tout Cessionnaire Prohibe de maniere directe ou 
indirecte), en conformite en tout etat de cause avec les dispositions de cet article 8. 

8.4 En tout etat de cause, les Actionnaires ne Cedent aucune Action a un Cessionnaire, 
sauf si un tel Cessionnaire a signe, en tant que condition prealable a la Cession de 
telles Actions, un ecrit en la forme et substance satisfaisante aux Actionnaires 
Commanditaires confirmant qu’un tel Cessionnaire accepte d’etre lie par les 
dispositions des Statuts et de la Convention d Actionnaires dans les memes conditions 
que T Actionnaire Commanditaire cedant ( sous reserve de modifications mineures et 
raisonnables d’une nature technique qui peuvent etre demande par le Cessionnaire afin 
d’accommoder ses contraintes de structure). 

8.5 Aucune des restrictions contenues dans les Statuts ou la Convention d’Actionnaires 
concernant les Cessions (y compris, sans limitation, les restrictions prevues aux articles 
8.8 a 8.13 et 8.21 a 8.26) sont applicables en ce qui concerne les Cessions par un 
Actionnaire Commanditaire a un autre Affilie, pourvu que T Actionnaire 
Commanditaire cedant demeure responsable et pourvu aussi que avant toute Cession de 
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ce type, le cedant accepte de maniere irrevocable par ecrit (i) d’etre lie et oblige par les 
dispositions de la Convention d’Actionnaires dans les memes conditions que 
lActionnaire Commanditaire cedant et (ii) de ne pas cesser d’etre un Affilie de 
I’Actionnaire Commanditaire cedant ou de re-Ceder, avcint de cesser d’etre un Affilie 
de I’Actionnaire Commanditaire cedant, toutes les Actions pertinentes a l Actionnaire 
Commanditaire cedant ou V Affilie d’un Actionnaire Commanditaire cedant qui repond 
aux conditions de cet article 8. 

8.6 Tout Actionnaire mettant en oeuvre une tentative de Cession d Actions 
s’ engage a Ceder concomitamment an memo acquereur la portion equivalents de ses 
autres titres, instruments (y compris les instruments a participation dans les profits) ou 
pret d’ actionnaire ou autre instrument de financement detenu par lui et ses Affilies, s’il 
y en a, dans le Groupe de Societes ( les Autres Instruments). Toute Cession des Autre 
Instruments est realise ensemble et concomitamment a la Cession cl’Actions de 
lActionnaire cedant et est sujette aux memes restrictions (y compris de cet article 8) 
que toute Cession d’ Actions. 

8.7 Dans Teventualite oil un Actionnaire Commanditaire choisit de ou est oblige 
de Ceder ses Actions, une telle Cession s ’applique egalement a toute Action detenue par 
ses Affilies. 

8.8 Chaque Actionnaire Commandite s’ engage a Ceder seulement toutes (et pas 
moins de toutes) ses Actions (y compris toute Action detenue par ses Affilies) ou tout 
droit et obligation en taut que actionnaire commandite gerant la Societe, seulement s’il 
obtient l’ approbation prealable ecrite de lActionnaire Commanditaire detenant la 
majorite des Actions ou exergant ses droits prevus aux articles 8.9 a 8.13 ci-dessous 
(T Option Put de GP). L’ approbation prealable de lActionnaire Commanditaire 
detenant la majorite des Actions n’est neanmoins pas requise si la Cession est faite par 
lActionnaire Commandite qui est un Affilie d’un Actionnaire Commanditaire, et qu’un 
tel Actionnaire Commandite et un tel Actionnaire Commanditaire Cede toutes leurs 
Actions en conformite avec les dispositions relatives a la Cession des Actions d’un 
Actionnaire Commanditaire etablies dans les Statuts ou dans la Convention 
d Actionnaires. 

8.9 Si un Actionnaire Commandite souhaite Ceder ses Actions, il envoie une 
notification ecrite prealable a UR (la Notification de Put). 

8.10 Suivant la reception de la Notification de Put, UR selectionne endeans 3 (trois) 
mois depuis la date de reception de la Notification de Put un tiers de son choix auquel 
les Actions pertinentes seront Cedees. Dans Teventualite ou ZT Poland II souhaite 
exercer son droit de suite et UR ne selectionne pas un destinatire dans une periode 
suivant de 3 (trois) mois, ZT General Partner doit acquerir les Actions de ZT Poland II 
en conformite avec les dispositions des articles 8.11 et 8.12 ci-apres. 

8.11 La cession des Actions pertinentes au tiers choisi a alors lieu a une date qui 
est la plus lointaine entre (i) dix (10) Jours Ouvrables suivant la reception de la 
confirmation ecrite du tiers qui acquiere les Actions pertinentes par lActionnaire 
Commandite pertinent provenant de UR, et (ii) cinq (5) Jours Ouvrables suivant 
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I’obtention de toutes les approbations des autorites de concurrence et de regulation 
requises, d’apres les lois applicables, de la vente des Actions pertinentes, s’ily en a. 

8.12 Lors de la date de la Cession, UR s’ assure que le cessionnaire: 

(a) signe et devienne une partie a la Convention d’Actionnaires; et 

(b) paie la Valeur Comptable des Actions pertinentes au compte bancaire designe par 
VActionnaire Commandite pertinent par ecrit au cessionnaire. 

8.13 Si VActionnaire Commanditaire (VActionnaire Cedant ) compte transferer 
toute les Actions detenues par VActionnaire Cedant et ses Affilies (les Actions Offertes) 
a tout Cessionnaire, VActionnaire Commanditaire est oblige d’ envoy er une notification 
(la Notification de Cession) a V autre Actionnaire Commanditaire (le Destinataire). La 
Notification de Cession contient au moins les details suivants: 

(a) nombre des Actions Offertes; 

(b) la valeur de marche de Vlmmeuble qui sera appliquee pour ccdculer la Valeur de 
Participation (et cdnsi le prix d’ acquisition) des Actions Offertes; et 

(c) tout droit ou obligation auxiliaire y compris les declarations et garanties. 

8.14 Sur reception d’une Notification de Cession, le Destinataire notifie, endeans 
des vingt (20) Jours Ouvrables de la reception, notifier a VActionnaire Cedant s’il 
accepte d’acheter toutes (et pas moins de toutes) les Actions Offertes dans les 
conditions etablies dans la Notification de Cession (la Notification de Destinataire). Si 
le Destinataire n ’est pas UR, et ne souhaite pas acheter les Actions Offertes, a le droit 
endeans d’une periode de vingt (20) Jours Ouvrables mentionnee ci-dessus de notifier 
VActionnaire Cedant de son intention d’exercer le Droit de Suite tel que detaille ci- 
dessous (la Pre-Notification de Droit de Suite). 

8.15 Si le Destinataire accepte d’acquerir les Actions Offertes dans les conditions 
prevues dans la Notification de Cession, les Actionnaires Commanditaires cloture la 
cession des Actions Offertes endeans de la periode la plus longue entre (i) trente (30) 
Jours Ouvrables suivant la reception de la Notification du Destinataire et (ii) cinq (5) 
Jours Ouvrables suivant la reception de toutes les approbations des autorites de 
concurrence et de regulation requises d’apres les lois applicables pour la vente des 
Actions Offertes (s’il y en a). 

8.16 Si le Destinataire n’ accepte pas d’acquerir les Actions Offertes dans les 
conditions prevues dans la Notification de Cession ou n’a pas reussi a envoyer une 
Notification de Destinataire a VActionnaire Cedant endeans de la periode de vingt (20) 
Jours Ouvrables, VActionnaire Cedant a le droit de ceder toutes, mais pas moins de 
toutes, les Actions Offertes a seulement un Cessionnaire endeans quatre-vingt-dix (90) 
Jours Ouvrables depuis V envoi de la Notification de Destinataire (ou V expiration de la 
periode de vingt (20) Jours Ouvrables) pour une Valeur de Participation qui n’est pas 
inferieure a la Valeur de Participation a calculer sur base de la valeur de marche de 
Vlmmeuble etablie dans la Notification de Cession et dans des conditions qui ne sont 
pas plus avantageuses pour le Cessionnaire que cedes prevues dans la Notification de 
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Cession (si les conditions precitees ne sont pas remplies, une nouvelle Notification de 
Cession doit etre notifiee par I’Actionnaire Cedant au Destinataire). 

8.17 L’Actionnaire Cedant informe le Destinataire par ecrit endeans de cinq (5) 
Jours Ouvrables suivant l’ expiration de la periode de quatre-vingt-dix (90) Jours 
Ouvrables mentionnees ci-dessus, si les Actions Offertes ont etc Cedees au 
Cessionnaire ou si les Cessions doivent etre retardees (el dans ce cas les raisons d’un 
tel retard sont decrites en detail raisonnable) et fournir au Destinataire des copies des 
documents pertinents lors de la cloture d’une telle Cession des Actions Offertes. 

8.18 Si la cession des Actions Offertes au Cessionnaire est sujette a I’obtention 
d’ approbation obligatoires des autorites de concurrence et de regulation, la periode de 
quatre-vingt-dix (90) Jours Ouvrables mentionnees ci-dessus est etendue par un nombre 
raisonnable de jours requis pour I’obtention d’une telle approbation si V approbation 
pertinente n’a pas ete obtenue a Vecheance du cinquieme (5 erne) Jour Ouvrable avant 
la fin de la periode de quatre-vingt-dix (90) Jours Ouvrables. Si la Cession ne pent pas 
etre cloturee endeans la periode de quatre-vingt-dix (90a Jours Ouvrables mentionnee 
ci-dessus (etendue le cas echeant ), une nouvelle Notification de Cession doit etre 
notifiee par I ’Actionnaire Cedant au Destinataire. 

8.19 Au cas ou chaque Societe Mere Ultime de I’Actionnaire Commanditaire cesse 
de Controler un tel Actionnaire Commanditaire: V autre Actionnaire Commanditaire a 
le droit de premier refus en conformite avec les dispositions precedente. Dans une telle 
eventualite, le droit de premier refus s’ applique a toute la participation detenue par la 
Societe Mere Ultime directement ou indirectement dans V Actionnaire Commanditaire 
pertinent. Les Actionnaires s ’assurent qu ’un tel droit de premier refus est mis en oeuvre 
en augmentant proportionnellement la participation directe du Destinataire dans la 
Societe a la place de dormer au Destinataire une participation directe ou indirecte dans 
l ’autre Actionnaire Commanditaire. 

8.20 Au cas ou UR compte Ceder toutes les Actions a tout Cessionnaire, V autre 
Actionnaire Commanditaire a un droit de suite pour toute ses Actions (Droit de Suite). 
Le Droit de Suite est soumis a la condition de la remise valable d’une Pre-Notification 
de Droit de Suite conformement a l’ article 8. 

8.21 Suivant la reception de la Pre-Notification de Droit de Suite, UR confirme au 
Destinataire par ecrit de sa decision de Ceder, en specifiant (i) le nombre d ’Actions a 
Ceder au Cessionnaire, (ii) I’identite du Cessionnaire, et (Hi) le prix par Action, date de 
cloture et d’autres conditions substantielles de la Cession (la Notification de Droit de 
Suite). Toute Notification de Cession par Droit de Suite est accompagnee d’une version 
signee ou d’un projet final des conventions de Cession (y compris toutes annexes 
importantes et convention auxilicdres) negociees avec le Cessionnaire. 

8.22 Le Destinataire peut exercer son Droit de Suite par ecrit endeans de vingt (20) 
Jours Ouvrables suivant la remise d’une Notification de Cession par Droit de Suite (la 
Notification de Droit de Suite) valable. Si le Destinataire ne pandent pas a envoy er a 
UR une Notification de Droit de Suite endeans de la periode des vingt (20) Jours 
Ouvrables mentionnee ci-dessus, il sera presume qu’il aura renonce irrevocablement a 
son Droit de Suite concernant la Cession notifiee. 
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8.23 Si le Destinataire a remis line Notification de Droit de Suite valable, UR 
s’ assure que le Cessionnaire indique dans la Notification de Droit de Suite acquerra 
(ou recevra tout autre droits compris dans la definition de Cession) toutes les Actions 
du Destinataire pour lesquels le Droit de Suite a etc valablement exerce de maniere 
concomitante a la cloture de la Cession des Actions de UR au me me prix par Action el 
selon les merries conditions. 

8.24 Une Cession par UR en violation du Droit de Suite est nulle et sans effets el 
n ’est pas inscrite au registre des actions de la Societe. 

8.25 Le Destinataire n ’est pas responsable si, suivant la remise de la Notification 
de Droit de Suite, la Cession notifiee dans la Notification de Droit de Suite n’est pas 
cloturee. Si aucune convention de Cession est signee endeans des quatre-vingt-dix (90) 
Jours Ouvrables apres la remise de la Notification de Droit de Suite, le Destinataire 
n’est plus lie par la Notification de Droit de Suite et a le droit d’annuler par ecrit la 
Notification de Droit de Suite. 

Art. 9. Responsabilite des Actionnaires. 

9.1. Les Actionnaires Commandites sont conjointement et solidairement responsables 
de toutes les dettes de la Societe, dans la mesure ou celles-ci ne peuvent pas etre payees 
hors des actifs de la Societe. 

9.2. Les Actionnaires Commanditaires sont responsables a hauteur du montant qu'ils 
ont apporte dans la Societe en souscrivant crux Actions (en ce compris toute prime 
d‘ emission payee sur les Actions souscrites). 

III. Gestion - Representation 

Art. 10. Administration de la Societe. 

10.1. La Societe est geree par les Actionnaires Commandites, agissant conjointement. 
Cependant, dans l’eventualite oil les Actionnaires Commandites ne sont pas d’ accord, 
ZT General Partner a le droit de prendre line resolution individuellement sur toute 
decision qui n ’est pas qualifiee de Matiere Reservee. 

10.2. Tous les pouvoirs non expressement reserves par la Loi ou les presents Statuts a 
lAssemblee Generale sont de la competence des Actionnaires Commandites, qui ont 
tous les pouvoirs pour effectuer et approuver tous les actes et operations conformes a 
I'objet social de la Societe. 

10.3. Des pouvoirs speciaux et limites peuvent etre delegues par les Actionnaires 
Commandites a un ou plusieurs agents, qu'il(s) soi(en)t Actionnaire(s) ou non, pour des 
taches specifiques. 

10.4. La Societe est engagee vis-a-vis des tiers, en toutes cir Constances, par la signature 
conjointe de deux (2) Actionnaires Commandites ou par la signature conjointe ou 
unique de toute(s) personne(s) a qui un pouvoir de signature speciale a ete delegue, 
dans la limite de ce pouvoir. 


37 



10.5. Les Actionnaires Commandites peuvent etre revoques, avec ou sans motif, par les 
Actionnaires a line Assemblee Generale extraordinaire conformement avec les 
conditions exigees pour la modification des Statuts et en conformite avec V article 12.8 
des presents Statuts. 

10.6. LActionnaire Commandite dont la revocation est sujette au vote de VAssemblee 
Generale ne prendra pas part au vote et les Actions de cet Actionnaire seront ignorees 
auxfins de determiner si une proportion suffisante de voix a ete exprimee. 

10.7. Aucun Actionnaire Commandite ne peut demissionner de ses fonctions de gerance 
dans la Societe autrement que dans le cas d'une cession autorisee des Actions de Classe 
A de la Societe qu'il detient sans avoir donne un avis prealable de 6 (six) mois a la 
Societe et sans prejudice du transfert d' actions au niveau de cet Actionnaire 
Commandite permis par la Convention d' Actionnaires. 

10.8. Aucun Actionnaire ne peut demander la liquidation de la Societe pour justes 
motifs sans avoir donne un avis prealable d'l (un) mois. 

10.9 Sans limiter les pouvoirs de VAssemblee Generale et en conformite avec le droit 
applicable, les matieres etablies ci-dessous (les Matieres Reservees) requierent de la 
part de chaque Societe du Groupe, V autorisation prealable de ZT Poland II: 

(a) toute Cession des actions ou parts socicdes des Filiales; 

(b) toute emission ou modification du capital social (y compris, afin d’eviter tout 
doute, la prime d’ emission et tout autre reserve de capitaux ou apports en capitaux 
propres non remuneres par des titres) de toute Filiale ou remission ou la modification 
cV instrument ou de droits de participations dans les Filiales; 

(c) toute modification des statuts des Filiales; 

(cl) tout changement dans les principes comptables ou les regies ou methode 
d’ evaluation ou methode de depreciation comptables; 

(e) toute decision relative a la dissolution, liquidation et/ou faillite des Filiales; 

(f) la nomination, renouvellement du mandat, revocation ou remplacement des 
reviseurs des Filiales si non-selectionne parmi PWC, Deloitte, KPMG et E&Y, la 
nomination, renouvellement du mandat, revocation ou remplacement des organismes 
d’ evaluation des biens immobiliers des Filicdes au moins tous les cinq ans (sauf si la 
legislation en convient autrement) et V approbation des comptes des Filiales; 

(g) toute decision relative a la conclusion d’un nouveau contrat, renouvellement, 
modification ou resiliation d’ operations avec parties liees avec un des Actionnaires ou 
des AJfiliees des Actionnaires. Afin d’eviter tout doute, les contrats avec les parties liees 
peuvent etre resides pour fraude ou faute par la partie qui n’est pas frappe par le 
conflit (afin de clarifier, dans ce cas seulement la partie frappee par le conflit n ’a pas le 
droit de voter); 
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(h) toute construction ou travaux de renovation excedant les cinq millions d’euros 
(EUR 5.000.000) ou toute augmentation de plus de dix pourcent (10%) du montant 
initialement approuve si cette construction ou ces travaux de renovation depassent les 
cinq millions d’euros (EUR 5.000.000); 

(i) toute acquisition d’actifs, investissement, disposition d’actifs ou 
desinvestissement excedant les cinq millions d’euros (EUR 5.000.000) ou toute 
augmentation de plus de dix pourcent (10%) du montant initialement approuve si la 
valeur de cette acquisition d’actifs, investissement, disposition d’actifs ou 
desinvestissement excede les cinq millions d’euros (EUR 5.000.000); 

(j) tout financement externe excedant vingt pourcent (20%) de la valeur brute de 
marche de la propriete sous-jacente. Afin d’eviter tout doute, toute dette approuvee par 
les deux Actionnaires doit etre omise dans le calcul du seuil de vingt pourcent (20%); 

(k) V octroi de garanties, de transactions hors bilan excedant chacune un million 
d’euros (EUR 1.000.000); 

(l) la conclusion, modification significative, renouvellement, resiliation de tout 
contrat (exclusion faite des contrats de gestion d’actifs et de gestion de proprietes en 
lien avec les Immeubles, des baux, contrats de maintenance et de nettoyage, des 
contrats de securite et tout autre question listes dans l ’article 10.9) conclus entre toute 
Societe du Groupe et des tiers qui (i) a une duree de plus d’un (1) an et dont la valeur 
excede ou pent exceder an moment du renouvellement deux cent cinquante mille euros 
(EUR 250.000), ou (ii) dont la valeur excede ou peut exceder au moment du 
renouvellement cinq cent mille euros (EUR 500.000) par tiers contractant ; 

(m) la conclusion, modification significative, renouvellement, resiliation de tout 
contrat de bail dont le GLA excede mille metres carres (1.000 nr); 

(n) initier ou transiger des demancles ou poursuites en justice cl’ une valeur 
excedant un million d’euros (EUR 1.000.000) (sciuf pour les recouvrements de 
creance); et 

(o) toute annulation de dette individuelle superieure a cinq cent mille euros (EUR 
500.000); et 

(p) la conclusion, modification significative, renouvellement ou resiliation de tout 
contrat de joint venture, partenariat ou convention similaire. 

IV. Assemblies generates 

Art. 11. Pouvoirs et droits de vote. 

11.1. LAssemblee Generate valablement constitute represente tons les Actionnaires de 
la Societe. 

11.2. Des resolutions des Actionnaires peuvent etre adoptees lors clAssemblees 
Generates ordinaires ou extraordinaires en conformite avec la Loi et ces Statuts. 
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Art. 12. Convocations , quorum, majorite et procedure de vote. 

12.1. Une Assemblee Generate se tiendra au moins une fois par trimestre le troisieme 
(3e) vendredi du mois suivant un trimestre donne. Si ce jour n’est pas un Jour 
Ouvrable, les Assemblies Generates seront tenues le prochain Jour Ouvrable. Le lieu 
des Assemblies Ginirales sera le siege social de la Sociiti a moins quit n’en soit 
spicifii autrement dans l’ avis de convocation envoy i selon les dispositions de V article 

12.2. L’ordre du jour de chaque Assemblie Ginirale inclura une prisentation par les 
Actionnaires relative aux Immeubles et tears activitis, tel que diterminies de temps a 
autre par les Actionnaires, et une discussion des Actionnaires sur ce sujet. 

12.2 Afin d’iviter toute ambiguiti, les Actionnaires reconnaissent que jusqu’au moment 
ou UR est autorisi de le faire d’un point de vue des autoritis de concurrence et de 
rigulation, UR lie peut pas prendre de decision sur une matiere en relation avec les 
opirations commerciales de Commerce, sauf disposition contraire expresse dans les 
Statuts et dans la Convention d’ Actionnaires, en particular dans l’ article 12.11 ci- 
dessous. 

12.3 Chaque Assemblee Generate est tenue a Luxembourg. Chaque Actionnaire peut a 
tout moment convoquer une Assemblee Generale. Un avis de convocation ecrit d’une 
Assemblee Generale est envoye par lettre recommandee a tous les Actionnaires au 
moins quinze (15) jours avant une telle assemblee sauf si convenu autrement par voie de 
notification ecrite de tous les Actionnaires. La periode de convocation court le jour 
suivant V envoi de la convocation. Le jour de T assemblee ne compte pas dans la 
determination de la periode de convocation. Chaque avis de convocation d’une 
Assemblee Generale indique le lieu, heure et ordre du jour de la dite assemblee 
accompagnee par la documentation pertinente. Tout Actionnaire peut proposer des 
points a T ordre dujour d’une Assemblee Generale et un tel Actionnaire communique a 
la Societe et aux autres Actionnaires une notification ecrite de tels points de T ordre du 
jour aussi tot que possible avant l’ assemblee d’un point de vue pratique mais, dans tous 
les cas, au moins cinq (5) jours avant V assemblee sauf si convenu autrement par 
notification ecrite par tous les Actionnaires. Si tous les Actionnaires sont presents ou 
represents a V Assemblee Generale et s’ its declarent avoir etc informes de V ordre du 
jour de l’ assemblee, V Assemblee Generale peut etre tenue sans avis de convocation 
prealable. 

12.4. Un Actionnaire peut donner une procuration ecrite a toute autre personae (qui ne 
doit pas etre un Actionnaire) afin de le representer a toute Assemblee Generale, en 
utilisant tous moyens de communication ecrits, en ce compris le telegramme, le telex, la 
telecopie ou V e-mail (ces delegations devant etre confirmees par lettre a la Societe). 

12.5. Chaque Actionnaire pent egalement participer a toute Assemblee Generale par 
telephone ou visioconference ou par tout autre moyen de communication similaire 
permettant a V ensemble des per sonnes participant a la reunion de s 'identifier, de 
s' entendre et de se parler. La participation a la reunion par un de ces moyens equivaut 
a une participation en personae a line telle reunion. 

12.6. Chaque Actionnaire peut egalement voter au moyen de formulaires de vote fournis 
par la Societe. Ces formulaires de vote indiquent la date, le lieu et T ordre dujour de la 
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reunion, le texte cles resolutions proposees ainsi que, pour chaque resolution proposee, 
trois cases permettant de voter en faveur, de voter contre on de s'abstenir. Les 
formulaires de vote doivent etre renvoyes par les Actionnaires par courrier, 
telegramme, telex, telecopie ou e-mail an siege socicd de la Societe. La Societe ne 
tiendra compte que des formulaires de vote regus prealablement a la reunion tel que 
specifie dans la convocation. Les formulaires de vote dans lesquels ne sont mentionnes 
ni un vote (en faveur ou contre les resolutions proposees) ni line abstention, sont mils et 
non avenus. 

12.7. Au debut d’une Assemblee Generate, les Actionnaires elisent un president, 
secretaire et scrutateur pour V assemblee. Le proces-verbal de chaque Assemblee est 
dresse (a des fins probatoires) dans un delai raisonnable, et indique le lieu et la date de 
V assemblee, les per sonnes presentes ainsi que I’ordre du jour, et resume les 
deliberations et met en evidence les resolutions adoptees par les Actionnaires. Les 
proces-verbaux sont rediges en anglais et sont signes par le president, le secretaire et le 
scrutateur de l Assemblee Generate et sont remis promptement aux Actionnaires. 

12.8. Un quorum de presence a toute Assemblee Generate requiere la presence ou la 
representation d Actionnaires qui detiennent au total au moins 50% des Actions. Les 
Actionnaires peuvent se presenter a une Assemblee Generate en personne ou par- 
procuration dans la mesure ou la procuration est donnee a une personne qui est soit un 
administrateur ou un employe ou un conseiller juridique nomine par I’Actionnaire 
pertinent ou par VAffilie de cet Actionnaire. Si le quorum de presence n’est pas rempli 
au moment de I’ouverture d’une quelconque assemblee, alors les Actionnaires presents 
ne peuvent voter des resolutions autres que cedes prorogeant une telle assemblee a la 
meme heure du jour et lieu de la date determinee par les Actionnaires presents, une 
telle date devant etre au moins quinze (15) jours suivant la date de l’ assemblee 
prorogee. La notification d’une telle prorogation et de la date, V heure et le lieu de 
V assemblee reconvoquee est envoyee aux Actionnaires endeans des trois jours d’une 
telle prorogation. Si un quorum n’est pas rempli au moment de l’ assemblee 
reconvoquee parce que V Actionnaire absent tors de V assemblee prorogee est a nouveau 
absent, le quorum de V assemblee reconvoquee ne requiere pas, sous reserve de 
dispositions legates, la presence d’un tel Actionnaire pour voter des resolutions eu 
egard a des points qui aurait dus etre discutes tors de V assemblee prorogee mis en 
evidence dans la convocation (ou dans toute documentation en annexe) fournie a tons 
les Actionnaires en lien avec V assemblee originellement planifiee. 

12.9. Sous reserve d’un seuil plus eleve requis par le droit luxembourgeois, applicable 
a cet article 12.9 et a et article 12.14, les resolutions des Actionnaires sont votees par la 
majorite simple des voix exprimees. Une Assemblee Generate extraordinaire convoquee 
pour la modification de toute disposition des Statuts ne delibere pas valablement saufsi 
au moins deux-tiers (2/3) du capital social est represente et I ’ordre du jour indique les 
modifications proposees aux Statuts. 

12.10. Sauf convenu autrement par les Actionnaires, concernant les operations avec des 
parties liees conchies entre une Societe du Groupe d’un cote et un Actionnaire ou un de 
ses Affilies ou Administrateurs (dans ce contexte ensemble : la Partie Restreinte) de 
l ’autre cote, la Partie Restreinte (y compris ses Administrateurs) n’ont pas de droit de 
vote (quel que soit leur qualite) eu egard a toute resolution ou decision a prendre ou a 
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voter, respectivement, par I’Assemblee Generale ou les Actionnaires Commandites en 
lien avec ces operations, et dans la mesure oil la Partie Restreinte est en manquement 
grave par rapport a ses obligation ou a commis une negligence grave, une fraude ou un 
dol dans le contexte d’une convention avec une partie liee. Dans une telle eventualite, la 
Partie Restreinte n’est pas autorisee a voter sur la signature de la convention de 
remplacement pertinente avec toute autre partie, qui sera conclue en tous les cas dans 
les meilleures conditions de marche disponibles. 

12.11. Les actions ou decisions suivantes des Actionnaires Commandites sont sujettes a 
V approbation prealable de lAssemblee Generale des Associes par un vote positif des 
Actionnaire(s) detenant au moins 51% des Actions, y compris le vote positif de chaque 
Actionnaire Commandite si la modification anticipee change significativement ou 
negativement ou peut avoir un impact sur leur position en tant qu Actionnaire 
Commandite: 

(i) un changement significatif dans la nature des affaires concludes par la Societe, ou 
I'autorisation defaire de meme au niveau de toute Filiale; 

(ii) une modification des Statuts, une augmentation de capital, ou un rachat cl' actions de 
la Societe ou de toute Societe du Groupe; 

(iii) V octroi d'un pret, garantie ou autre Charge pour un montcmt qui excecle cinq cent 
mille euros ( EUR 500.000) sur tout actif d’une Societe du Groupe; 

(iv) I'investissement, I'achat ou la vente d'un actif d’une valeur de plus de cinq cent 
mille euros ( EUR 500.000) par une Societe du Groupe; 

(v) approbation du business plan et/ou budgets pour tout Immeuble, autre que le 
Commerce et le Parking; 

(vi) sans prejudice des autres decisions dans cette liste, toute action ou omission en 
resultat de laquelle toute Societe du Groupe entreprend : 

(a) d’acquerir tout actif et/ou droit qui constituera un une partie cles Immeubles, 
autre que le Commerce ; et/ou 

(b) de ceder et/ou creer des suretes ou charges sur tout actif et/ou tout droit qui 
constituera une partie des Immeubles, autre que le Commerce; 

(c) remplir les obligations ou assumer la responsabilite en relation avec tout actif 
et/ou tout droit qui constituera une partie des Immeubles, autre que le Commerce(tel 
que defini dans la Convention de Gouvernance), 

(vii) si la valeur de cette obligation, responsabilite, actif et/ou droit est superieure a 
cent mille euros (EUR 100.000). 

(viii) la conclusion, la modification ou la resiliation de tout contrat important, y 
compris tout contrat de gestion d’actifs ou de gestion de propriete relatif a tout actif du 
Complexe Zlote Tarasy, autre que le Commerce et le Parking; 
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(ix) la conclusion d'un accord concernant les actifs d’une Societe du Groupe, conclu 
entre la Societe du Groupe pertinente et un Affilie d’un des Actionnaires; 

(x) la liquidation, dissolution, procedure d'insolvabilite, fusion, scission et toute autre 
restructuration d’une Societe du Groupe. 

V. Controle - Comptes annuels - Affectation des benefices 

Art. 13. Controle. Le controle de la Societe sera confie d un reviseur d'entreprises 
agree (le Reviseur d'Entreprises Agree). Le Reviseur d'Entreprises Agree est nomine 
par I'Assemblee Generale ordinaire qui determine sa remuneration ainsi que la duree 
de son mandat, tel que prevu par la loi du 18 decembre 2009 sur la profession de 
I'audit. Le Reviseur dEntreprises Agree sera elu pour un mandat ne pouvant depasser 
six (6) annees et sera reeligible. Dans le cas ou deux (2) des trois (3) criteres definis a 
l' article 35 de la loi du 19 decembre 2002 sur le registre de commerce et des societes, la 
comptabilite et les comptes annuels des entreprises, telle que modifiee a tout moment (la 
Loi de 2002) ne sont pas remplis, le Reviseur dEntreprises Agree supervisera 
uniquement les livres et comptes de la Societe, comme le prevoit la Loi. Le Reviseur 
dEntreprises Agree ne doit pas donner son avis sur toutes les matieres qui referent aux 
Actionnaires Commandites et ne doit pas autoriser des actes qui ne relevent pas de ses 
pouvoirs. Dans le cas oil deux (2) des trois (3) criteres definis a V article 35 de la Loi de 
2002 sont remplis, le Reviseur dEntreprises Agree agit selon les dispositions de la Loi 
de 2002. Le Reviseur dEntreprises Agree exerce tous les pouvoirs confies par la loi au 
conseil de surveillance. 

Art. 14. Exercice social et Assemblee Generale annuelle. 

14.1. L' exercice social de la Societe commence le premier (1) janvier et se termine le 
trente-et-un decembre (31) de chaque annee. 

14.2. Chaque annee, en reference a la fin de I'exercice social de la Societe, les 
Actionnaires Commandites doivent dresser le bilan et le compte de profits et pertes de 
la Societe ainsi qu'un inventaire comprenant une indication sur la valeur des actifs et 
passifs de la Societe, avec une annexe resumant les engagements de la Societe ainsi que 
les dettes des directeurs, administrateurs et commissaire(s) envers la Societe. . 

14.3. Les Actionnaires Commandites, un mois avant V Assemblee Generale convoque 
afin d’approuver les comptes annuels, fourniront des documents justificatifs et un 
rapport sur les operations de la Societe au Reviseur dEntreprises Agree qui doit 
preparer un rapport exposant ses propositions. 

Art. 15. Affectation des benefices. 

15.1. Cinq pour cent (5 %) des benefices nets de la Societe sont affectes a la reserve 
requise par la loi. Cette affectation cesse d'etre exigee quand la reserve legale atteint 
dix pour cent (10 %) du capital social, tel qu'indique, augmente ou reduit a tout moment 
comme prevu a V article 6 de ces Statuts. 

15.2. L'Assemblee Generale decide de I'affectation du solde des benefices nets annuels 
et elle peut decider de Tallouer au paiement d'un dividende, a sa seule discretion, si 
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celle-ci croit que cette decision repond cm mieux d I'objet socicd et a la culture de la 
Societe. 

15.3. Les dividendes, lorsqu'ils sont exigibles, sont distribues au lieu et place 
determines par les Actionnaire Commandites, en conformite avec la decision de 
VAssemblee Generale. Les dividendes peuvent etre payes en euro ou toute autre devise 
choisie par les Actionnaires Commandites. 

15.4. Des dividendes interimaires peuvent etre distribues a tout moment, aux conditions 
suivantes: 

(i) des comptes interimaires sont etablis par les Actionnaires Commandites; 

(ii) ces comptes interimaires montrent que des benefices et autres reserves (en ce 
compris la prime cl' emission) sujfisants sont disponibles pour une distribution; etant 
entendu que le montant a distribuer ne pent exceder le montant des benefices realises 
depuis la fin du dernier exercice socicd dont les comptes annuels ont ete approuves, le 
cas echeant, augmente des benefices reportes et cles reserves distribuables, et recluit par 
les pertes reportees et les sommes a affecter a la reserve legale ou statutaire; 

(iii) la decision de distribuer des dividendes interimaires est adoptee par VAssemblee 
Generale extraordinaire dans les deux (2) mois suivant la date des comptes 
interimaires; et 

(iv) dans leur rapport aux Actionnaires, selon le cas, le Reviseur d'Entreprises Agree 
doit verifier si les conditions prevues ci-dessous ont ete remplies. 

VI. Dissolution - Liquidation 

Art. 16. Dissolution et Liquidation. 

16.1. En cas de dissolution de la Societe, la liquidation sera effectuee par une ou 
plusieurs liquidateurs, qui n'ont pas besoin d'etre Actionnaires, agissant en conformite 
avec les moclalites requises pour la modification des Statuts, en vertu de Varticle 12.9 de 
ces Statuts qui determine leurs pouvoirs et remuneration. Sauf disposition contraire 
prevue dans les resolutions de VAssemblee Generale ou dans la Loi, les liquidateurs 
sont investis des pouvoirs les plus etendus pour realiser les actifs et payer les dettes de 
la Societe. 

16.2. Le boni de liquidation resultant de la realisation des actifs et du paiement des 
dettes de la Societe est distribue aux Actionnaires proportionnellement aux Actions 
detenues par chacun d'entre eux dans la Societe. 

VII. Dispositions generates 
Art. 1 7. Dispositions generates. 

17.1. Les convocations et communications, respectivement les renonciations a celles-ci, 
sont faites, et les resolutions circulaires sont etablies par ecrit, telegramme, telefax, e- 
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mail ou tout autre moyen de communication electronique si cet e-mail ou autre moyen 
de communication electronique est confirme par un courrier le jour suivant. 

17.2. Les procurations sont donnees par tout moyen mentionne ci-dessus. 

17.3. Les signatures peuvent etre sous forme manuscrite ou electronique, a condition 
que les signatures electroniques remplissent V ensemble des conditions legates requises 
pour pouvoir etre assimilees a des signatures manuscrites. Les signatures des 
resolutions circulaires ou des resolutions adoptees par telephone ou visioconference 
peuvent etre apposees sur un original ou sur plusieurs copies du meme document, qui 
ensemble, constituent un seul et unique document. 

17.4. Pour tous les points non expressement prevus par les Statuts, il est fait reference a 
la loi et, sous reserve des dispositions legale d'ordre public, a tout accord present ou 
futur conclu entre les actionnaires. » 

ESTIMATION DES COUTS 

Les depenses, frais, remunerations et charges sous quelque forme que ce soit, qui seront 
supportes par la Societe en consequence du present acte sont estimes 
approximativement a EUR 1.600.- 

Le notaire soussigne qui comprend et parle anglais, declare que les parties comparantes 
font requis de documenter le present acte en langue anglaise, suivi d'une version 
frangaise ; a la requete des memes parties, et en cas de divergence entre le texte anglais 
et le texte frangais, le texte anglais fera foi. 

Dont acte, fait et passe, date des presentes, a Luxembourg. 

Et apres lecture faite aux parties comparantes, elles ont signe ensemble avec le notaire 
le present acte. 

signe : A. SIEBENALER, A. BRAQUET et H. HELLINCKX. 


Enregistre a Luxembourg A.C.l, le 27 decembre 2016. 
Relation: 1 LAC/20 16/4 15 36 


Regu soixante-quinze euros 
75.- € 


Le Receveur, (s) P. MOLLING. 


- POUR EXPEDITION CONFORME - 

Delivree a la societe sur demande. 

Luxembourg, le 5 janvier 2017. 
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